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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ
DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular € na melhor forma de direito, as partes abaixo
nomeadas e qualificadas, a saber:

1.

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora
de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a Comissio de
Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17, neste ato representada na
forma do seu estatuto social ("Securitizadora™); e

WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes de
capitat fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos
Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 18.003.209/0001-74, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Cedente"),

Quando referidos em conjunto a Securitizadora e a Cedente serdo denominadas "Partes” e,
individual e indistintamente, "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(i)

(iii)

a Cedente é uma sociedade de propdsito especifico que tem por atividade o
investimento no mercado imobiliario, com vistas ao desenvolvimento de
empreendimentos para locacao a terceiros, consistentes na aquisicio do
direito de propriedade de terrenos e construcio de empreendimentos sob
medida para o uso do futuro locatério;

a CONTAX S.A,, sociedade por agdes de capital fechado, com sede no Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte,
Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.757.614/0001-48
("Devedora”) € uma sociedade que tem por objeto a prestacio de servicos de
tele atendimento em geral, oferecendo uma variedade de servicos
integrados de relacionamento entre os clientes e seus consumidores,
abrangendo operacdes de televendas, atendimento e retencio de clientes,
suporte técnico, cobranca por meio de diversos canais de comunicacéo, tais
como: contatos telefdnicos, acesso via web, e-mail, fax, desenvolvimento de
solucoes tecnolégicas na prestacdo de servicos de tele atendimento, dentre
outros

a Cedente, interessada em viabilizar a expansao das atividades da Devedora
realizou a aquisicao da propriedade de (i) imével localizado na comarca de
Salvador, Estado da Bahia, matriculado sob o n° 19.552 do 4° Oficio de
Registro de Imoveis e Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da Bahia; e
(ii) imédvel localizado na comarca de Salvador, Estado da Bahia, matriculado
sob o n® 19.553 do 4° Oficio de Registro de Imoveis e Hipotecas da cidade de
Salvador, Estado da Bahia, cuja copia das respectivas matriculas consta no
Anexo (i) ao presente instrumento ("lmodvel"), pat;aﬂ"”ﬁa“s'féﬁgr locacao a
: 7
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viif)

(ix)

g

Devedora, regulamentada nos termos do "Contrato de Locagdo de Imovel
Comercial e Outras Avencas Celebrado na Modalidade Especial da Built to
Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 7 de junho de
2013, conforme alterado ("Contrato de Locacdo”);

a implementacdo do escopo acima descrito, pela Cedente, se deu por meio
de contratacdo de financiamento junto ao BANCO BRADESCO S.A., instituicdo
financeira, com sede em Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus,
s/n°, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12 ("Financiador”), na
qual a Cedente emitiu uma cédula de crédito bancario, no valor de face de
R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), de modo a obter
recursos para a construcao do empreendimento descrito no item (i), acima
("Operacéo Financeira"). A época de sua contratacdo, a Operagao Financeira
contou com as seguintes garantias, constituidas pela Cedente em favor do
Financiador: (a)} alienacao fiducidria do Imoével em favor do Financiador; e
(b) cessao fiducidria de recebiveis oriundos do Contrato de Locacdo, em
favor do Financiador;

a Cedente e o Financiador concordaram em implementar operacéo
financeira para captag&o de recursos destinados ao pagamento da Operacao
Financeira ao Financiador, mediante a securitizacdo dos créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Locacdo ("Securitizacao™);

para viabilizar a implementacao da operacéo financeira descrita no item (v),
acima, o Financiador, por meio da celebracdo do "Termo de Liberacédo de
Cessdo Fiducidria®, datado de 10 de setembro de 2014 ('Termo_de
Liberacéo™), hberou os recebiveis oriundos do Contrato de Locacio de cessao
fiduciaria constituida em seu favor pela Cedente, como garantia da
Operacdo Financeira, sob a condicéo resolutiva de que os recursos captados
por meio da Securitizacdo fossem destinados, pela Cedente, ac pagamento
da Operac¢éo Financeira ("Condicdo Resolutiva™);

na presente data, a Cedente emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
escritural, de acordo com a "Escritura Particular de Emissdo Privada de
Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural’,
representativa da titularidade dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato
de Locacgao ("CCI");

a Securitizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514"), tem por objeto a aquisicio e
securitizacdo de créditos imobiliarios e a emissdo e colocacio, no mercado
financeiro, de certificados de recebiveis imobilirios;

no curso regular de seus negdcios, a Securitizadora pretende antecipar
recursos a Cedente, destinados ao pagamento da Operacdo Financeira,
mediante a transferéncia onerosa da CCl a Securitizadora, pela Cedente,
para fins de implementacdo da Securitizacdo, resultando na emissio, pela
Securitizadora, de certificados de recebiveis 1mob1l1ar1os lastreados nos
créditos imobiliarios representados pela CCl ("CRI"), nos j%pulos da Instrucao
da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforrpe -alt rada
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(X) os CRI serao objeto de distribuicdo plblica no mercado brasileiro de
capitais, com esforcos restritos de colocacéo, realizada nos termos da
[nstrucao CVM 476 e do "Termo de Securitizacdo de Creéditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8% Série da 12
Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.", a ser
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (abaixo definido)
("Termo de Securitizacao’); e

(xi) para fins de viabilizar a estrutura de captacdo de recursos ora exposta, a
Securitizadora pretende adquirir a CCl da Cedente, mediante pagamento,
em moeda corrente nacional, de valor a ser obtido por meio da
integralizacdo dos CRI a serem emitidos com lastro nos créditos imobilidrios
representados pela CCI, observadas as condicdes, forma e prazo a serem
estabelecidos no presente instrumento,

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Cessio de Créditos
Imobilidarios e Outras Avencas” ("Contrato de Cessdo"), o qual sera regido pelas clausulas a
seguir:

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maitsculas,
nao definidas neste Contrato de Cessdo, terdo o significado previsto no Anexo 1.1 ou no
Termo de Securitizagao; (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural; e
(iii) todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
qualificados expressamente como Dias Uteis.

2, CESSAO E AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 O presente instrumento tem por objeto a cessdo, pela Cedente a
Securitizadora, da integralidade dos créditos imobiliarios objeto do Contrato de Locacio,
representados pela CCI, conforme identificado e descrito no Anexo_ 2.1 ao presente
Contrato de Cessdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora em virtude da locacdo, nos termos do Contrato de Locacdo, incluindo, sem
limitacao, o valor do principal, todos os seus respectivos acessorios (incluindo, sem
limitac&o, quaisquer garantias constituidas no ambito do Contrato de Locacéo), atualizacio
monetaria, juros e quaisquer outras taxas de remuneracio, de mora ou penalidades, multa
indenizatéria, qualquer tipo de indenizagao (incluindo, sem limitacdo, pela execucio de
qualquer tipo de seguro, por rescisdo do Contrato de Locacio ou por desapropriacao do
Imével), eventuais valores recebidos a titulo de seguro sobre o Imével e/ou sobre os bens
moéveis e iméveis mantidos no Imdvel ("Seguro™), e demais encargos contratuais de
responsabilidade da Devedora ou do garantidor das obrigacdes assumidas pela Devedora no
Contrato de Locacao ("Créditos Imobiliarios"), obrigando-se, a Cedente, a transferir a
titularidade dos Créditos Imobilidrios a Securitizadora mediante a assuncao, pela
Securitizadora, de compromisso de pagamento, a Cedente, do Preco qg,Agujiigéo (ahaixo
definido), observadas as condi¢es previstas neste Contrato de Cessgol o

El
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2.1.1. Sem prejuizo da identificac&o e da descricao dos Créditos Imobiliarios
realizada no ambito do Anexo 2.1 ao presente Contrato de Cessdo, integrara a definicio de
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a fianca outorgada pela CONTAX
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acOes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.032.433/0001-80 ("Fiadora"), em favor da Cedente, no
ambito do Contrato de Locacdo, por meio da qual a Fiadora assume responsabilidade
solidaria com a Devedora por todas as obrigacdes assumidas no dmbito do Contrato de
Locacdo, na qualidade de fiadora e principal pagadora, na forma prevista na clausula 10°
do Contrato de Locacao, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca”™).

2.2. Na presente data, o valor dos Créditos Imobilidrios corresponde a
R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes, cento e sessenta mil reais), representado por
111 (cento e onze) parcelas de alugueis, no valor de R$560.000,00 (quinhentos e sessenta
mil reais) cada, nos termos do Contrato de Locacdo, sujeito a reajuste anual pelo IPCA, ou
em periodicidade menor que venha a ser admitida por lei, a partir da 10 de marco de 2013,
conforme estabelecida no Contrato de Locagao.

2.3. A Securitizadora compromete-se, desde que cumpridos os requisitos deste
Contrato de Cessdo, em especial a clausula 3.2, abaixo, a adquirir a CCl oferecida pela
Cedente, observado o disposto neste Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizac3o.

2.4, Desde que cumpridos os requisitos deste Contrato de CessZo, em especial a
clausula 3.2, abaixo, a cessdo dos Créditos Imobilidrios aqui contratada é final, irretratavel
e irrevogével, implicando (i) a transferéncia para a Securitizadora, em carater definitivo,
da plena titularidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos juros, multas, atualizagdo
monetaria, penalidades, indenizacdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os
acessorios e garantias constituidos no ambito dos Créditos Imobilidrios, conforme descritos
no Anexo 2.1 ao presente Contrato de Cessao; e (ii) a constituicao de vinculo irrevogavel
dos Créditos Imobilidrios, oriundos do Contrato de Locacio e representados pela CCl, aos
CRI.

2.5. Fica ajustado pelas Partes que o presente negdcio juridico ndo representa, e
ndo representard, em nenhuma hipdtese, a assuncdo, pela Securitizadora, da posicic
contratual da Cedente em seu Contrato de Locac&o, n&o se caracterizando, em nenhuma
hipdtese, a sub-rogacao da Securitizadora em quaisquer obrigacdes da Cedente nos termos
do Contrato de Locacao.

2.6. Todos e quaisquer pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios, que
sejam erroneamente realizados & Cedente, deverao ser transferidos imediatamente pela
Cedente a Securitizadora, em até 1 (um) Dia Util a contar da data do respectivo
pagamento, independentemente de notificacao e/ou interpelacao por qualquer das Partes.

2.7. Eventual alteraca@o ou aditamento ao Contrato de Locacde que possa afetar
os CRI estara sujeita a concordancia prévia, expressa e por escrito, da Securitizadora, que
deverd observar o que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI, reunidos assembleia
geral, conforme ¢ disposto no Termo de Securitizacdo. Qualquer alt u aditamento
do Contrato de Locacdo em desacordo com esta clausula serd consigérado nulo e sem
efeito perante as Partes. e
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2.8. Os Documentos Comprobatorios (abaixo definido), referentes aos Créditos
Imobilidrios, deverdo ser validados e custodiados pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50 ("Custodiante”). O Custodiante sera
responsavel pelo lancamento dos dados e informacdes da CCl no sistema de negociacdo da
CETIP, considerando as informacdes constantes dos documentos de emissao da CCl, bem
como pela guarda (custddia fisica) da escritura de emissao da CCl, em via original.

2.9. A Securitizadora podera, a qualquer tempo, mediante envio de solicitacio
prévia, por escrito, ao Custodiante, verificar e analisar os Documentos Comprobatérios.

3. PRECO DE AQUISICAO

3.1. Observadas as clausulas 3.1.1, 3.1.2 e 3.2, abaixo, em contraprestacio a
cessao dos Créditos imobiliarios, sera devido, pela Securitizadora & Cedente, o valor total
de R$45.973.330,65 {quarenta e cinco milhdes, novecentos e setenta e trés mil, trezentos
e trinta reais e sessenta e cinco centavos), observado o desconto das despesas previstas na
clausula 3.1.1, abaixo ("Preco de Aquisicao”).

3.1.1. As despesas indicadas na clausula 9°, abaixo, serdo de responsabilidade
da Cedente e serdo descontadas, pela Securitizadora, do Preco de Aquisicdo a ser pago a
Cedente, a titulo de reembolso de despesas incorridas ou a ser incorridas no ambito de
referida clausula.

3.2. O Preco de Aquisicio somente sera pago pela Securitizadora apds o
cumprimento das seguintes condi¢des precedentes, que deverdo ser comprovadas também
ao Agente Fiduciario:

(i) perfeita formalizacdo do Termo de Liberacdo e de todos os documentos
relativos a emissdo dos CRI, com excecdo do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imovel (abaixo definido), entendendo-se como tal (a) a sua
lavratura ou assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacéo dos
poderes dos representantes dessas partes (b) respectivas aprovacbes de
guotistas, acionistas ou do consetho de administracdo necessarias para
tanto, e (c¢) recebimento de parecer legal, emitido por escritério
especializado, atestando a viabilidade e legalidade da Securitizacao;

(i) apresentacdo a Securitizadora de comprovante expedido pela CETIP S.A. -
Mercados Organizados (“CETIP”) demonstrando o registro e a transferéncia da
titularidade da CCl, pela Cedente, em favor da Securitizadora;

(iii)  liquidacdo financeira dos CRIl e instituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, na forma prevista pelo Termo de Securitizacdo, que
deverao (a) estar livres e desembaracados de quaisquer Onus, observado a
Condicdo Resolutiva, e (b) estar vinculados aos CRI, mediante a constituicao,
pela Securitizadora, do Patrimonio Separado (abaixo definido),segregado de
seu patrimonio comum, atrelado exclusivamente & emi;s"éo s CRI;

L
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(iv)  conclusdo dos procedimentos de registro, perante os érgaos competentes, de
todos os documentos relacionados a emissdo dos CR!, incluindo o Termo de
Liberacdo, com excecdo do Contrate de Alienacao Fiduciaria de Imovel;

(v) adimplemento das condicdes que suspendam, até a data de liquidacdo da
distribuicdo publica dos CRI, a eficacia de qualquer dos documentos relativos
a emissao dos CRI, com excecdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével;

(vi) as notificagdes descritas nas clausulas 3.5 e 3.5.1, abaixo, sejam
devidamente enviadas pela Cedente & Devedora e Fiadora (abaixo definido),
bem como recebidas, com a ciéncia da Devedora e da Fiadora, conforme o
caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data indicada na respectiva
notificacao;

(vii) seja observada a ordem de destinacdo de recursos captados por meio da
emissao de CRI, bem como os pagamentos a serem realizados pela
Securitizadora por conta e ordem da Cedente, conforme previsto na clausufa
4.4 do Termo de Securitizacdo, observado que o pagamento referente a
quitacdo da Operacéo Financeira sera realizado diretamente pela Cedente;

(viii) comprovacio da contratacao do Seguro, conforme previsto no Contrato de
Locacao, bem como da formalizacdo do regular e pleno endosso da(s)
apolice(s) representativa(s) de referido Seguro em favor da Securitizadora,
cujos pagamentos integraréo a definicio de Créditos Imobiliarios para os fins
do presente Contrato de Cessao e do Termo de Securitizacao; e

(ix) apresentaco a Securitizadora de extrato de conta corrente de titularidade da
Cedente ou outro documento, a satisfacdo da Securitizadora, que comprove
que a Cedente possui recursos necessarios, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, para complementar o montante necessério a integral
quitacdo da Operacdo Financeira, na hipotese de o Preco de Aquisicdo,
observados os descontos aplicaveis, conforme previstos neste Contrato de
Cessao, nao ser suficiente para a quitacdo da Operacao Financeira.

3.3. Observada a clausula 3.2, acima, o pagamento do Preco de Aquisicio serd
realizado em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica disponivel ou
depodsito bancario em conta corrente previamente indicada pela Cedente. Realizado o
pagamento do Preco de Aquisicdo, ndo sera devida qualquer outra contrapartida pela
Securitizadora em favor da Cedente, a qualquer titulo.

3.3.1. Observada a clausula 3.3, acima, o pagamento do Preco de Aquisicao,
devera ocorrer em até 1 (um) Dia Util, contados da data de liquidacdo dos CRI, sob pena de
implementacdo da Condicdo Resolutiva, que implicara, automaticamente, a sujeicdo dos
Créditos Imobiliarios a cessdo fiduciaria anteriormente constituida em favor do
Financiador, no ambito da Operacdo Financeira, restando sem efeitos o Termo de
Liberacao anteriormente celebrado pelo Fmanc1ador bem como os termes~ ’fondigﬁes da
escritura de emissao da CCl e deste Contrato de Cessao. h
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3.4. As Partes estao cientes que, conforme previsto na clausula 5.42 do Termo de
Securitizacao, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI poderao
ser prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias
necessarios para assegurar que, entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram 2
(dois) Dias Uteis.

3.5. A Cedente se compromete a notificar a Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis
ap6s a assinatura deste Contrato de Cessdo, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis anteriores ao
primeiro pagamento de aluguel devido apés a assinatura do presente Contrato de Cessédo, o
que ocorrer primeiro, acerca da cessao de crédito disciplinada neste Contrato, na forma
substancialmente prevista na notlﬁcacao que constitui o Anexo 3.5 ao presente Contrato
de Cessao.

3.5.1. Sem prejuizo da notificacdo prevista na clausula 3.5, acima,
mediante a cessdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a Cedente devera
enviar, em até 15 (quinze) Dias Uteis, notificacio, por escrito, a Fiadora, informando a
respeito da cessdo do crédito por ela garantido a Securitizadora, para que a Fiadora
cumpra as obrigacdes assumidas no ambito da Fianca perante a Securitizadora, na
ocorréncia de qualquer evento gue venha a ensejar a execucao de tal garantia no dmbito
do Contrato de Locacao, na forma substancialmente prevista na notificacdo que constitui o
Anexo 3.5.1 ao presente Contrato de Cessao.

3.6  Os Créditos Imobiliarios e todos e quaisquer recursos a eles relativos serao
expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o Termo de Securitizac&o, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retenc&o, desconto ou compensacio com ou em decorréncia de outras
obrigacées da Cedente e/ou da Securitizadora.

3.7. Se, ap0s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio
Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, a
cessdo da parcela excedente de referidos Créditos Imobiliarios sera restituida a Cedente,
em até 5 (cinco) dias corridos da data de verificacio de sobra de recursos ou de créditos.
Eventuais recursos oriundos de pagamentos de Créditos Imobiliarios objeto da presente
resolucdo de cessdo deverdo ser depositados pela Securitizadora em conta bancaria de
titularidade da Cedente, a serem por estas informadas oportunamente. Todos os custos
decorrentes do disposto no presente item correrao exclusivamente por conta da Cedente.

4, GARANTIA E FUNDO DE DESPESAS

4.1, Em garantia ao fiel cumprimento das Obrigacoes (abaixo definido), sera
constituida, pela Cedente, alienacdo fiduciaria do Imdvel ("Alienacdo Fiducidria de
Imovel"), conforme regulada pelo "Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo
Fiducidria de Imdvel em Garantia®, a ser celebrado entre a Cedente e a Securitizadora,
apos a liquidacdo dos CRI e a liberagdo da alienacdo fiduciaria do Imével atualmente
constituida em favor do Financiador, em garantia da Operac&o Financeira,_; os termos da
clausula 5.16.3 do Termo de Securitizacao ("Contrato de Alienacao FldLJC1a!‘ de Imove[")
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4.1.1. As obrigacbes garantidas pela Alienacao Fiduciaria de Imével
correspondem a todos os pagamentos, as despesas e os encargos incorridos, no ambito da
emissao de CRI, para (i) manter e administrar o Patrimdnio Separado, incluindo, sem
limitacdo, arcar com o pagamento do valor da remuneracéo e amortizacéo integral dos CRI
e com todos os custos relacionados a distribuicdo dos CRI; e (ii) efetuar quaisquer
pagamentos, inclusive os derivados de (a) inadimplemento, total ou parcial dos CRI; (b)
vencimento antecipado dos CRI; (c) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca
e de intimagdo, conforme aplicavel; (d) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio ou pelos titulares de CRI em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos dos titulares de CRI; {(e) haver gqualquer outro montante devido
pela Cedente relacionado com a emissao e oferta dos CRI; (f) qualquer custo ou despesa
incorrido para emissdo e manutencao da CCl, incluindo, sem limitacdo, os previstos na
clausula 9* deste Contrato de Cessdo; e (g) inadimplemento no pagamento ou reembolso
de qualquer outro montante devido e nao pago, relacionado com a emisséo e oferta dos

CRI ("Obrigacdes").

4.2. FE razdo determinante da Securitizadora, para realizar a emisséo dos CRI, e
dos titulares de CRI, para a aquisi¢ao dos CRI, a declaracao da Cedente, aqui prestada, e
da Devedora, prestada no ambito da notificacao prevista na clausula 3.5, acima, de que a
outorga da Alienacdo Fiducidria de Imével ndo compromete, nem comprometerd, até a
data de vencimento dos CRI, total ou parcialmente, a operacionalizacdo e continuidade
das atividades pela Cedente e/ou da Devedora, em especial sua liguidez, capacidade
crediticia ou desempenho operacional.

4.3. A excussado da Alienacao Fiduciaria de Imével pelo Agente Fiduciario devera
observar as hipoteses previstas no Termo de Securitizacao e na Lei 9.514.

4.4, A Cedente: (i) declara conhecer os termos deste Contrato de Cessdo, do
Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e dos demais
documentos relacionados a emissdo dos CRI; e (ii) compromete-se a: (a) com eles cumprir;
(b) exercer seus direitos de forma a nao prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares
de CRI, da Securitizadora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a Alienagdo Fiduciaria
de Imével e seu objeto, e (c) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o
disposto nos documentos indicados no item (i), acima.

4.4.1. Sem prejuizo. da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imovel, a
Cedente desde ja reconhece que permanecera responsavel pela execucio e concluséo das
obras objeto do Contrato de Locagao, bem como pelos procedimentos necessarios a plena
regularizacao do Imével, representada pela obtencdo de todas as autorizacgbes, alvarés e
licencas necessarias para a regular ocupac¢ao do Imavel, incluindo, sem limitacio, o habite-
se. Nesse sentido, a Securitizadora se compromete, mediante a constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Imdvel, a conceder a Cedente os poderes necessarios para cumprimento de
referidas obrigacdes, assumidas no ambite do Contrato de Locagdo, mediante a outorga de
procuracao com poderes especificos, pelo prazo necessario ao seu cumprimento, limitada
ao prazo de vigéncia da Alienacao Fiduciaria de Imovel.

4.5. A Alienacdo Fiduciaria de Imdvel devera ser levada a regIStr "‘Je ‘régistrada na

forma e nos prazos descritos_em seu instrumento constitutivo, no. presente Contrato de
Cessdo e no Termo de Securitizac&o.
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4.6. O fundo de despesas constituido no Termo de Securitizacdo sera utilizado
para pagamento de quaisquer obrigacbes e despesas que vier a ter durante a vigéncia dos
CRI, incluindo, mas n3o se limitando as despesas com a administracdo do Patriménio
Separado, com o Agente Fiducidrio, com o Agente Escriturador, Banco Liguidante e
custodia dos CRI que nae possam ser cumpridas em razdo da indisponibilidade momentinea
de recursos no caixa do Patrimdnio Separado (“Fundo de Despesas”). Se e quando quitada
a totalidade das Obrigacoes, os recursos do Fundo de Despesas, se houver, serédo
restituidos a Cedente, em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de verificacio do
cumprimento integral das Obrigacdes.

5. MONITORAMENTO E COBRANCA

5.1. A Cedente devera atuar como agente de cobranca extrajudicial, com relacio
aos Créditos Imobiliarios vencidos e nao pagos, sem prejuizo da atuacio da Securitizadora,
a seu exclusivo critério, nesse sentido.

5.1.1. Para fins de cumprimento da obrigacdo prevista na clausula 5.1,
acima, a Cedente se compromete a (i) excutir a Fianga sempre que houver inadimplemento
das obrigacdes assumidas pela Devedora com relac8o aos Créditos Imobilidrios, na forma e
nas hipéteses previstas no Contrato de Locacdo; e, sem prejufzo da obrigaciio assumida no
ambito do item (i), acima, (ii) conceder poderes para que a Securitizadora possa realizar a
excussao da Fianca diretamente, em sua qualidade de titular de todos os direitos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, observadas as condicbes de excussio de tal garantia
previstas no Contrato de Locagao, mediante a outorga de procuracao a Securitizadora, na
forma substancialmente prevista no Anexo 5.1.1 ao presente Contrato de Cess&o.

5.2. A Cedente fica como depositéria de quaisquer valores por ela recebidos, a
qualquer tftulo, referente aos Créditos Imobilidrios, até a efetiva transferéncia de tais
valores a Securitizadora, que devera ser realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
recebimento do pagamento indevido.

5.3. 0 nao cumprimento do disposto na clausula 5.2, acima, por culpa exclusiva
da Cedente, desde que devidamente comprovada, acarretara, para ela, a obrigacéo de
pagamento de multa, a ser revertida em beneficio dos titulares dos CRI, de 2% (dois por
cento) sobre o montante néo transferido, juntamente com juros de mora, calculados pro
rata die, de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante nio transferido.

6. OBRIGACOES ADICIONAIS

6.1. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessfo, a
Cedente se obriga a:

(i) fazer com que seus representantes legalmente constituidos _Cumpram e

facam cumprir todos os termos e condicfes dos documen’cos/mtl\zcados no
item (i} da clausula 4.4, acima; // /
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
x)

12

manter a Securitizadora informada de qualquer ato ou fato que, em seu
conhecimento, possa afetar a existéncia, a validade, a eficicia e a
exequibilidade do Contrato de Locacdo, da CCl e da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel;

fornecer a Securitizadora todos e quaisquer documentos por ela solicitados;

desempenhar as atividades descritas na clausula 5%, acima, sem qualquer
remuneracdo devida pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario ou pelos
titulares de CRl;

(a) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as
declaracbes contidas na clausuta 72, abaixo; (b) manter a Securitizadora
informada sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcdo de
qualquer das referidas declara¢oes; e (¢) adotar as medidas cabiveis para
sanar a incorrecao da declaraco;

fornecer, a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados da data
de solicitacao, todos os dados, informacdes e aos documentos relativos aos
Créditos Imobiliarios e a Alienacao Fiduciaria de Imével;

comunicar a Securitizadora acerca de qualquer negdcio juridico ou medida
que, sob seu conhecimento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de
qualquer de suas obrigacoes neste Contrato de Cessao;

efetuar, de acordo com as regras contabeis aplicaveis nos termos da lei e
regulamentacdo brasileiras, os respectivos lancamentos contabeis
necessarios a caracterizacao da cessédo definitiva, irrevogavel e irretratavel,
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl & Securitizadora;

manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

manter todas licencas necessarias a conducdo de suas atividades, incluindo,
sem limitac&do, -os alvaras necessarios para realizar a locacdo dos imoveis
objeto de cada Contrato de Locacao;

dar ciéncia, por escrito, dos termos e condicdes deste Contrato de Cesséo e
do Termo de Securitizacdo a seus executivos e prepostos e fazer com que
estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e suas condicdes;

encaminhar a Securitizadora, para subsequente encaminhamento ~aos
titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente anteriores a apresentacdo para deliberacdo pelos sécios da
Cedente, qualquer negoécio juridico ou medida, incluindo, sem limitacao,
pedido de recuperacéo judicial ou faléncia, que possa afetar o cumprimento
de qualquer de suas obrigacbes assumidas neste Contrato ‘de ,Cessao € no
Termo de Securitizac&o; /
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repassar quaisquer recursos a Securitizadora em decorréncia de pagamento
de penalidades, inclusive, sem limitacao, referentes a excussao da Fianca
e/ou a rescisdo do Contrato de Locacéo;

responder por toda e qualquer demanda relacionada ao Imovel, ao Contrato
de Locacdo, a CCl e aos Créditos Imobiliarios, sejam elas evocadas pela
Devedora, pela Securitizadora, pelos titulares de CRI, pelo poder publico ou
por qualquer terceiro, de forma tempestiva e eficaz;

defender-se de forma tempestiva, caso qualquer clausula do Contrate de
Locacao ou da CCl, bem como de sua respectiva escritura de emissao, venha
a ser questionada;

participar das assembleias de titulares de CRI sempre que assim solicitado;

comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Recompra Compulsdria previstos na clausula 82, abaixo;

celebrar o Contrato Alienacao Fiduciaria de Imdével, bem como realizar e
pagar por todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a
formalizacdo de referida garantia e dos negécios juridicos avencados no
presente Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizacao e no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoével, de modo que a Alienacdo Fiduciéria seja
plenamente constituida em garantia das Obrigacées em até 90 (noventa) dias
corridos apés a liquidac&o da emissao dos CRI;

até a amortizacdo e/ou o resgate integral dos CRI, salvo se prévia e
expressamente aprovado pela Securitizadora, devidamente autorizada por
titulares de CRI reunidos em assembleia geral, nao (a) renunciar ao exercicio
de qualquer direito, técita ou expressamente, que possa afetar os Créditos
Imobiliarios, nem (b) realizar qualquer ato que acarrete ou possa resultar na
reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobiliarios ou na
alteracao de seus respectivos termos, condicdoes e procedimentos de
pagamento;

obter todas as autorizagbes, incluindo societdrias, governamentais e de
terceiros, conforme o caso, exigidas para a validade ou exequibilidade da
presente cessdo de crédito, da Securitizac&o e/ou da Alienacao Fiduciaria de
Imovel;

assegurar que a Devedora mantera, renovara ou substituird, conforme o
caso, a Fian¢a, durante toda a vigéncia do Contrato de Locacdo, na forma e
nos prazos nele previstos, bem como submeter a aprovacdo dos titulares de
CRI, reunidos em assembleia geral, a aprovacao de novo fiador do Contrato
de Locacao se, em qualquer hipotese, a Fiadora venha a ser substituida;

renovar anualmente, ou em periodicidade inferior, se fg[h 0.-caso, afs)
apolice(s) de Seguro mencionadas no item (viii) da clausula 372, acima, as
expensas da Cedente, devendo a Securitizadora ser santida, em qualquer
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caso, como beneficiaria da cobertura de Seguro representada por referida(s)
apolice(s);

(xxiif) empregar os recursos captades mediante o pagamento do Preco de
Aquisicdo, observados os descontos aplicaveis, conforme previstos neste
Contrato de Cessao, para a integral quitacdo da Operacdo Financeira,
visando a liberacao das garantias a ela vinculadas, comprometendo-se,
ainda, a, em caso de insuficiéncia do Preco de Aquisicdo para liquidacio da
Operacdo Financeira, utilizar recursos proprios ou captados perante
terceiros, desde que respeitadas as timitacdes previstas nos documentos
relacionados aos CRI, para fins de cumprimento de tal destinacdo de
recursos; e

(xxiv) reembolsar a Securitizadora pelas Despesas eventualmente incorridas.

6.2. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessdo, a
Securitizadora se obriga a:

(i) constituir Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos
previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacao;

(ii)  afetar a CCI a série especifica de emissao dos CRI;
(i)  cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(iv)  convocar assembleia dos titulares de CRI sempre que solicitado pela
Cedente;

v) informar a Cedente, na mesma data da publicacio dos editais de
convocacdo, a respeito das convocacbes das assembleias gerais de titulares
de CRI, sendo facultado a Cedente comparecer nas assembleias gerais de
titulares de CRI;

(vi)  efetuar todas as formalizacdes necessarias a completa regularizacio da
emissao dos CRI, no que lhe couber, quando assim exigido neste Contrato de
Cessdo, no Termo de Securitizacao e no Contrato de Alienaco Fiduciaria de
Imével;

(vii) sempre que solicitado, apresentar, ou requerer que a Cedente apresente,
aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, informacdes, declaracdes e
quaisquer outros documentos necessarios relacionados ao cumprimento dos
deveres previstos na clausula 6.1, acima, nos prazos previstos para cada uma
das declaracdes realizadas; e

(viii) participar das assembleias gerais de titulares de CRI, na forma prevista no
Termo de Securitizacado, sempre que achar conveniente ou for solicitado.

6.3. Enquanto existirem CRIl em Circulacdo, a Cedente obriga-se a nao realizar, e

a garantir que nao sejam realizados por terceiros, inclusive seus acionistas, quaisquer atos

que acarretem ou possam resultar na concessao de abatimento, de desconto, de alteracao
/ \, de data de vencimento e dos termos, condicdes e procedimentos de pagapiento relativos

!
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as operacdes que deram origem aos Créditos Imobiliarios, sem a prévia e expressa
autorizacao da Securitizadora.

7.

DECLARACOES DAS PARTES

7.1.

Sao razoes determinantes deste Contrato de Cessao e do Termo de

Securitizaclo as declaracbes prestadas a seguir pela Cedente, em favor da Securitizadora,
dos titulares de CRI e do Agente Fiduciario, de que:

)

(vi)

(vii)

(viii)

€& uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislacdo aplicavel;

a celebragao deste Contrato de Cessao e a assungado das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficacia e exequibilidade;

os signatarios do presente Contrato de Cessdo tém poderes para assumir, em
seu nome, as obrigacdes aqui estabelecidas;

sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial nao sofreu qualquer
alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

até a data em que esta declaracdo é feita ou reafirmada, ndo ha quaisquer
titulos de sua emissao, que tenham sido protestados;

a celebracao deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nac acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negdcio juridico de que seja
parte, ou a que esteja vinculada, a Cedente, ou ao qual estejam vinculados,
a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade da Cedente; (b) norma a
que quaisquer das pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos, estejam
sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou decisdo judicial ou administrativa,
ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas do item (a),
acima, ou qualgquer bem e direito de sua propriedade;

possui controles que nao permitem a oferta, a Securitizadora, de CCl sem
lastro, em duplicidade ou vinculados a qualquer outro negocio juridico;

os Créditos Imobilidrios: (a) existem e sdo de legitima e exclusiva
titularidade da Cedente, estando livres e desembaracados de quaisquer
Onus, observada a Condicdo Resolutiva, exceto quanto aos onus a serem
constituidos nos termos deste Contrato de Cessao e no ambito da Alienacdo
Fiduciaria de Imovel, inclusive os que possam obstar a cessdo prometida e
o pleno gozo e uso, pela Securitizadora, de todos os direitos, garantias e
prerrogativas relacionados a CCI, nos termos deste Contrato de Cesséo, e
(b) foram contratados com estrita observancia ao Termo }e"‘S”f"f:ﬁ?i)tizagéo
e aos termos e as condicdes da politica de crédito da Cedenre; -

‘;z e -
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recebeu, tem ciéncia, conhece, nao tem davidas e esta de acorde com todas
as regras estabelecidas no Termo de Securitizacao;

nao ocorreu, nem esta em curso, qualquer Evento de Recompra Compulsoéria,
na data em que esta declaracao € prestada ou confirmada;

seus registros contdbeis e societéarios, inclusive livros, quando aplicavel,
estdo regularmente abertos, atualizados e registrados nos érgaos
competentes;

o cumprimento dos deveres atribuidos a Cedente neste Contrato de Cessao:
(a) € pressuposto da Securitizadora e dos titulares de CRI para realizacdo da
emissdo e aquisicBo de CRI; e (b) correrd por sua conta exclusiva e néo
gerara qualguer direito a remuneracao ou pagamento de despesas, mesmo
que se imponha a contratacéo de terceiros para tanto;

as declaracbes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo, ou em
qualquer outro instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia da
emissao de CRI, sao verdadeiras, validas e ndo contém qualquer falsidade ou
inexatiddo nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as
declaracdes e garantias prestadas neste Contrato de Cessao sejam enganosas
ou incompletas;

nao ha qualquer direito ou acdo contra a Cedente ou qualquer acordo
firmado que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicao de
compensacao ou outra forma de extin¢do, reducdo e/ou mudanca de
condicdo de pagamento com relacdo aos Créditos Imobiliarios;

nao existe, nesta data, qualquer inadimpléncia em relacao aos Créditos
Imobiliarios objeto da presente cessdo, nao havendo, inclusive, qualquer
evento pendente neste sentido;

a cessdo dos Créditos Imobilidrios nao configura fraude contra credores,
fraude a execucdo, fraude a execugdo fiscal ou ainda fraude falimentar;

exceto pela alienacdo fiduciaria de imével constituida em favor do
Financiador, que sera liberada mediante o cumprimento da destinacio dos
recursos captados no ambito da Securitizacdo ao pagamento da Operagao
Financeira, e observada a Condicdo Resolutiva, ndo ha quaisquer outros
Onus, encargos, dlvidas, débitos, restricdes, tributos ou dividas de
quaisquer naturezas nao pagas, de quaisquer onus reais, tais como, sem
limitacao, hipotecas legais ou contratuais, alienacac fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, bem como de quaisquer reclamacdes, acdes, processos,
procedimentos, de natureza reipersecutério ou n&o, que cbjetivem o Imovel;

nao ha lancamentos de débitos fiscais sobre o Imével em decgrr/éncia de
dividas municipais ou federais vencidas, exceto por eventudis ebqtos que,
quando apurados, serdo quitados anteriormente & Jimple entaig:ao das
condicdes suspenswas previstas na clausula 3.2, acima; /rn 4

e
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ndo ha restricbes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionadas aos Imdveis que possam vir a afetar material e
adversamente os Créditos Imobiliarios;

ndo ha qualquer pendéncia ou exigéncia relevante de adequacio suscitada
por autoridade governamental referente aos Iméveis;

ndo ha débitos em seu nome pendentes perante o Instituto Nacional do
Seguro Social - INSS e a Secretaria da Receita Federal do Brasil - SRF, que
possam vir a afetar adversamente os Créditos Imobiliarios;

nao ha processos de desapropriagao, servidao ou demarcagdo de terras
direta ou indiretamente envolvendo o Imével, que possam vir a afetar
adversamente os Créditos Imobiliarios; e

nao ha qualguer evento que, em seu conhecimento, possa vir a afetar,
negativamente, sob qualquer forma, qualquer das declaracdes prestadas.

Sao razdes determinantes deste Contrato de Cessdo e do Termo de

Securitizacdo as declaracoes a seguir da Securitizadora, em favor da Cedente, de que:

)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislacao aplicavel da Repulblica Federativa do Brasil;

a celebracao deste Contrato de Cessdo e a assuncio das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficacia e exequibilidade;

os signatarios do presente tém poderes para assumir, em seu nome, as
obrigacdes aqui estabelecidas;

sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial ndo sofreu qualquer
alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

a celebracio deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes ndo acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negocio juridico de que sejam
parte, ou a que estejam vinculadas, a Securitizadora e suas Partes
Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou
direitos de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma
a que quaisquer das pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos,
estejam sujeitos; e (¢) de qualguer ordem ou decisao judicial ou
administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; contando
com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatorio exereicio de suas
funcdes, nos termos deste Contrato de Cessao, do Termo de Securitizagao e
da legislacdo aplicavel, incluindo, sem limitagao, a Lei 9.514;2é y

L

v
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(vii) os Créditos Imobilidrios adquiridos de acordo com este Contrato de Cess&o
destinam-se UOnica e exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos
CRI e serdao mantidos em Patriménio Separado;

(viii) (a) possui registro atualizado junto a CVM, (b) ndo apresenta pendéncias
junto a esta instituicdo, bem como (¢) nao tem questionamentos por parte
de investidores ou outros cedentes; e

(ix) estad ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigoes
deste Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizacéo.

7.3. As Partes obrigam-se a: (i) manter as declaractes prestadas no ambito desta
clausula 7* verdadeiras até o término da vigéncia do presente Contrato de Cessdo, do
Termo de Securitizacdo ou da liquidacdo das Obrigacbes, o que ocorrer por Ultimo; e (ii)
comunicar a outra Parte caso qualquer de suas declaracdes deixe de refletir a realidade,
inclusive por motivo que a forne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com
a descricdo, se for o caso, da solucac adotada.

8. EVENTOS DE RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA
A. RECOMPRA COMPULSORIA

8.1. Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados abaixo, considerar-se-a
integralmente resolvida a cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos, de pleno
direito, independentemente de envio de qualquer aviso ou notificacéo a Cedente, e sem
qualquer Onus ou custo para a Securitizadora, na forma prevista nas clausulas a seguir
(cada, um "Evento de Recompra Compulsdria”):

(0 caso qualquer Documento Comprobatérioc n&o esteja devidamente
formalizado, na forma exigida por lei aplicavel, ou seja, por qualquer
motivo ou por qualquer pessoa, resilido, rescindido ou de qualquer outra
forma extinto;

(ii) nao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes, que nao tenha
sido sanado- em 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacao nesse sentido enviada pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no caso de obrigacdes pecuniarias, ou de 20 (vinte) Dias Uteis
contados do recebimento de notificac&o enviada pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, no caso de obrigacdes ndo pecuniarias, salvo se
outro prazo especifico tiver sido previsto neste Contrato de Cessdo, no
Termo de Securitizacdo e/ou no Contrato de Alienacac Fiduciaria de
Imovel;

(iii) resolucdo, descumprimento, inadimplemento de obrigacdes, pecuniarias
ou nao, ou anulacdo, por qualquer das partes, do Contrato de Locacao,
observados os respectivos prazos de cura nele previstos;

(iv) caso a Devedora ou o coobrigado do Contrate de Loca/gw “&“reconheca a
divida que originou o respectivo Crédito Imobiliario, re esentado por
CCl, ou se recuse a efetuar o pagamento do Ciredlto _mobyl‘larlo em

y

—
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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decorréncia de descumprimento, pela Cedente, ou por terceiros, de suas
respectivas obrigagdes no ambito do Contrato de Locacao por culpa, dolo,
omissdo ou ma-fé;

resolucao, descumprimento ou anulacdo do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel, observados os respectivos prazos de cura nele
previstos, ou caso este ndc seja devidamente constituido conforme
estabelecido no Termo de Securitizacdo, ou ainda em caso de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer forma de constricdo judicial do Imdvel;

caso a Cedente deixe de entregar a Securitizadora os Documentos
Comprobatorios nos termos e prazos previstos neste Contrato de Cess&o;

aplicacao dos recursos oriundos do pagamento do Preco de Aquisicdo em
destinac8o diversa da definida neste Contrato de Cessao;

se a Cedente dispuser, transferir, ceder ou Alienar (ainda que em carater
fiducidrio), empenhar ou constituir qualquer outro Onus sobre os Créditos
Imobiliarios ou os bens objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imével, antes da
integral liquidacdo das Obrigacdes;

caso ocorra a desapropriacao total ou parcial do Imével;

caso os Créditos Imobiliarios sejam, parcial ou integralmente, reclamados
por terceiros comprovadamente titulares de Onus ou direitos que recaiam
sobre tais recebiveis, constituidos ou outorgados previamente a aquisicao da
CCl pela Securitizadora;

caso seja constatado vicio na constituicdo ou inexisténcia de parte ou da
totalidade da CCl ou do Contrato de Locacdo, a exemplo de: (a) pagamento
antecipado de qualquer quantia devida sob e de acordo com o Contrato de
Locagao e/ou CCl antes da data de pagamento do Preco de Aquisicdo, com
excecao dos valores pagos a Cedente a titulo de aluguel, caso a vigéncia do
Contrato de Locacdo tenha sido iniciada anteriormente a emisséo da CCl e
cessdo a Securitizadora; (b) dupla contabilizacio dos Créditos Imobiliarios
cedidos; (c) fraude comprovada na constituicdo da CCl; e (d) falta e/ou
inexisténcia de Documentos Comprobatorios;

inadimplemento, pela Cedente, dos deveres previstos nas clausulas 5% e
6%, sem a expressa autorizacdo prévia, por escrito, da Securitizadora,
observado o prazo de cura estabelecido para o descumprimento de
obrigaces ndo pecuniarias, estabelecido no item (ii), acima;

invalidacdo, alteracdo ou declaracao de ineficacia de qualquer dos
instrumentos que formalizam os Créditos Imobiliarios, observado o
disposto na clausula 2.7, acima;

pedido de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociacao de plano de recupg%qgﬁe@udicial ou
extrajudicial, formulado pela Securitizadora, pela/ Di_‘)/'edora ou pela
Fiadora;

L
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(xv)

(xvi)

{xvii)

(xviii)

{xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
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extincdo, liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia nao elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Devedora, da Securitizadora ou da Fiadorg;

caso exista evidéncia de que a Cedente e/ou suas Partes Relacionadas
tenham (a) emitido ou permitido a emissdo de Documentos
Comprobatérios para origem de CCl sem lastro ou (b) oferecido a
Securitizadora Créditos Imobilidrios sobre os quais recaiam quaisquer
Onus que tenham sido constituidos previamente a sua cessao a
Securitizadora;

se for apurada a falsidade de qualquer declaracao, informagdo ou
documento que houver sido, respectivamente, firmada, prestada ou
entregue pela Cedente nos termos deste Contrato de Cessao e/ou em
outros instrumentos, direta ou indiretamente relacionados a este
Contrato de Cessao;

no caso de alteracdo do objeto social da Cedente, de modo que suas
respectivas atividades nao permitam a realizacdo dos atos necessarios a
continuidade do Contrato de Locacao;

liquidag&o, dissolucéo, cisdo, fusdo, incorporacdo ou qualquer forma de
Reorganizacédo Societéria, ou qualquer outro tipo de aprovacao societéria
no ambito da Cedente ou de seus Controladores, envolvendo ou nao a
alteracdo do Controle direto ou indireto da Cedente, que resulte na
alteracao da atual administracdo da Cedente e/ou da gestdo de seus
ativos por terceiros que nao estejam vinculados ao atual grupo econdmico
da Cedente, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI;

caso tenha sido declarado o vencimento antecipade de qualquer dos
negécios de que a Cedente seja parte, ou a que esteja sujeita,
independente do valor, que afete negativamente, de qualquer forma, (a)
a cessdo dos Créditos Imobiliarios realizada no &mbito do presente
Contrato de Cessdo, e/ou (b) as obrigacdes por ela assumidas no dmbito
do Contrato de locacdo, de modo a, em qualquer caso, impactar
negativamente o fluxo de pagamento de aluguéis;

caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados nulos, inexistentes,
inexigiveis, invalidos, ilegais, ilegitimos, inconsistentes, ilicitos, tenham
sido formalizados incorretamente ou contenham vicios que nao possam
ser sanados;

caducidade, encampacao, ndo renovacédo, cancelamento, revogacao ou
suspensdo das autorizacdes, concessdes ou licencas, de qualquer espécie,
necessarios para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Cedente, que possa resultar em um efeito material adverso relevante
para a Cedente; ou ainda qualquer outra medida que resulte (a) na perda
ou diminuicdo substancial da capacidade da Cedente de,/é’f cutar seu
objeto social; e/ou (b) na incapacidade de gestdo bs egécjos da
Cedente e que, comprovadamente, afete a capacidade de kum[;rimento
-~

DA#8986775 v1




21

das obrigacées da Cedente com relacdo aos Créditos Imobiliarios e a
emissao de CRI e as obrigacdes assumidas perante os titulares do CRi;

(xiii) realizacdo, seja a que titulo for, de qualquer pagamento de dividendos,
juros sobre capital préprio, reducao de capital ou qualquer participagcao
estatutaria em lucros - exceto no que se refere a dividendo minimo
obrigatério exigido pela legislacdo aplicavel - da Cedente caso haja (a)
qualquer Obrigacao pendente de pagamento, para o respectivo més de
distribuicao dos valores acima previstos aos acionistas; e/ou (b) qualquer
inadimplemento com relacdo a Obrigacées pecuniarias ou nao
pecuniarias;

(xxiv) se a Alienacdo Fiduciaria de Imével ndo for devidamente efetivada ou
formalizada pela Cedente, nos termos deste Contrato de Cessdo, do
Termo de Securitizacdo e do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imovel,
bem como caso o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel nao seja
aperfeicoado e registrado na forma e no prazo nele previstos, ou se a
Alienacao Fiduciaria de Imével, por qualquer fato atinente ao seu objeto,
tornar-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o pagamento de
quaisquer importancias devidas no ambito da emissdo da CCl e dos CRI, e
desde que nao seja substituida ou complementada, quando solicitado pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel; e

{(xxv) em caso de paralisacao total das atividades da Devedora no Imdvel, em
decorréncia de imposicdes por parte das autoridades competentes, as
quais a Cedente tenha comprovadamente dado causa, por acdo ou
omissdo culposas, sem que tal paraltisacdo tenha sido elidida nos termos
do Contrato de Locacao.

8.2 Sem prejuizo das hipoteses previstas na clausula 8.1, acima, e observados os
termos e condicdes do Contrato de Locacdo, as regras aqui estabelecidas para os Eventos
de Recompra Compulséria deverao ser aplicadas aos seguintes eventos da seguinte forma:

(i) no caso de sinistro total no Imdvel, haverd a rescisdo do Contrato de
Locacdo, sem nenhum &nus ou cominacao de parte a parte, exceto se a(s)
seguradora(s) do Imoével se recusar(em) a pagar a indenizacdo devida a
Cedente nas hipoteses discriminadas no Contrato de Locagao, hipotese
em que a Devedora ficard obrigada a realizar o pagamento de referida
indenizagao, quantificada na forma prevista no Contrato de Locacédo e
na(s) respectiva(s) apdlice(s) de Seguro. Havendo rescisdo do Contrato de
Locacdo, (a) a Securitizadora tera direito ao recebimento de indenizacao
por Seguro, conforme contratada nos termos do Contrato de Locacéo, que
também integra a definicho dos Créditos Imobilidrios cedidos a
Securitizadora; e (b) configurar-se-a4 Evento de Recompra Compulsoria, na
forma prevista nesta clausula 8%; ou

(if) no caso de sinistro parcial no Imodvel, podera a Devedora optar por (a)

continuar com o Contrato de Locacio, ocasido em que a Devedora pagara

o valor do aluguel proporcional a area que nao tiver sidgrebjeto de

/\ sinistro, cabendo a Securitizadora o recebimento de jndenizacio a ser
I paga pela(s} respectiva(s) seguradora(s) que cobrirg’i: (1({m o montante

DA#8986775 vi




22

necessario para que seja reconstruido o Imével, no mesmo estado que se
encontrava previamente ao sinistro, conforme previsto no Contrato de
Locacdo; e (2} a diferenca entre o valor a ser pago pela Devedora e o
valor do aluguel vigente a época, imediatamente apds a ocorréncia do
sinistro, ou (b) rescindir o Contrato de Locagdo por sinistro parcial no
Imovel, ocasiao em que configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria,
na forma prevista nesta clausula 8%, e a Devedora pagara o montante
correspondente a diferenca, se positiva, entre (7) o saldo dos aluguéis
vincendos até o prazo final do Contrato de Locac&o, observadas as regras
de rescisdo antecipada previstas em referido instrumento; e (2) o valor da
indenizacdo paga pela(s) respectiva(s) seguradora(s) do Imovel, conforme
apolice(s) contratada(s) nos termos previstos no Contrato de Locacio, que
deverad ser revertido em favor da Securitizadora, nos termos previstos
nesta clausula.

8.3 Observada a ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Compulséria,
previstos nos itens (i) a (xxi) da clausula 8.1, acima, e na clausula 8.2, acima, a Cedente
estara obrigada a, automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos
[mobiliarios, independente de assembleia geral de titulares de CRI. Com relacio aos
demais itens constantes das clausulas 8.1 e 8.2, acima, o respectivo Evento de Recompra
Compulsoria devera ser submetido pela Securitizadora a prévia deliberacio em assembleia
geral dos titulares de CRI, especialmente convocada para essa finalidade.

8.3.1. Na assembleia geral mencionada na cléusula 8.3, acima, podera ser
aprovada, por deliberagao favoravel de titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
{setenta e cinco por cento) dos CRI em circulacao, dispensa & obrigacdo da Cedente de,
automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

8.3.2. Em caso de (i) ndo instalacdo da assembleia geral mencionada na
clausula 8.3, acima, por falta qudrum em segunda convocacéo; ou (ii) nao aprovacao da
dispensa mencionada na clausula 8.3.1, acima, pelo quérum minimo nela previsto, a
Cedente devera, independente de qualquer aviso, interpelacdo ou notificacio, proceder
automaticamente a recompra compulsoria da integralidade dos Créditos Imobilidrios.

8.4. O pagamento, pela Cedente, referente a recompra compulséria prevista na
clausula 8.3, acima, devera ser realizado em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de
ocorréncia do Evento de Recompra Compulséria, do prazo méaximo para segunda
convocaclo de assembleia geral de titulares de CRI, ou da data da assembleia geral que
deliberar a respeito da nao aplicabilidade da dispensa de recompra antecipada.

8.4.1. O pagamento a ser feito pela Cedente a Securitizadora, caso se
verifique um Evento de Recompra Compulsoria, nos termos da clausula 8.4, acima, devera
ser calculado (i) pelo valor do saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente pelo IPCA
e acrescido dos juros remuneratérios aplicaveis aos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, apurados até a data de seu efetivo pagamento a Securitizadora, acrescido
de (ii) prémio equivalente ao Juros Remuneratérios dos 2 (dois) Dias Uteis compreendidos
entre a data limite para pagamento dos valores devidos a titulo do Evento de Recompra
Compulséria, e a data de pagamento aos titulares dos CRI, considerando o jgitervalo
minimo de 2 (dois) Dias Uteis para pagamento, aos titulares de CRI, de valorés recebidos
pela Securitizadora; nao sendo devido pela Cedente qualquer penalldade dicional em
razao de referida recompra compulsorla (/a
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8.5. A Cedente devera comunicar a Securitizadora, por meio eletrénico, a
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis a contar da data em que tomar conhecimento do evento.

8.6. Independentemente do envio da comunicacio referida na cléusula 8.5,
acima, a Cedente estara obrigada a restituir & Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data verificacdo do Evento de Recompra Compulséria, o Preco de Aquisicdo
dos respectivos Créditos Imobiliarios cuja cessao tiver side resolvida, em moeda corrente
nacional, atualizado com multa de 2% {dois por cento) e juros equivalentes a 1% (um por
cento) ao més, ambos calculados pro rata die, desde a data de ocorréncia do Evento de
Recompra Compulsoria até a data da efetiva restituicho a Securitizadora. Eventual
devolucao a Cedente de referidos Créditos Imobilidarios ocorrerd concomitantemente ao
pagamento do valor restituido.

8.7. 0Os Documentos. Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios que tenham sua
cessdo resolvida deverao ser devolvidos a Cedente ou a quem esta vier a indicar, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da efetivacdo do pagamento de valores devidos a
Securitizadora, nos termos da clausula 8.6, acima.

8.8. Na hipotese de rescisao deste Contrato de Cessdo, deverdo permanecer
validas, existentes e eficazes suas disposicbes até a amortizagcdo ou resgate integral dos
CRI, bem como até o integral cumprimento das demais Obrigaces.

8.9. Ocorrida a extingao, por qualquer causa, todas as obrigacoes de dar, fazer
ou nao fazer, assumidas pelas Partes antes da extincao, permanecerdo existentes, validas
e eficazes, em todos os seus termos, até o resgate ou amortizagao integral dos CRI, bem
como até o integral cumprimento das demais Obrigacdes.

B. RECOMPRA FACULTATIVA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

8.10. A Cedente tera a opcao de recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
de acordo com as condi¢bes aqui previstas, a qualquer tempo e independentemente de
manifestacdo de vontade pela Securitizadora ou pelos titulares de CRI ("Opcdo_de
Recompra"), a partir do 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) apods a data de emissio dos
CRI, com aviso prévio de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis da data do evento que resultara
no resgate antecipado dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a ser
enviado, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario ("Aviso de Recompra”).

8.10.1. 0 exercicio da Op¢do de Recompra implicara: (i) o
pagamento, pela Cedente, em até 8 (oito) Dias Uteis a contar da data de recebimento,
pela Securitizadora, do Aviso de Recompra, de preco equivalente: (a) ao saldo devedor dos
CRI, na data em que ocorrer a liquidacdo, obtido nos termos da clausula 8.4.1, acima; e
(b) ao prémio de pré-pagamento, calculado com base na formula prevista no Anexo 8.10.1,
que nao serd devido caso o calculo resulte em valor negativo; e (ii) a devolucao pela
Securitizadora, a Cedente ou a quem estas vierem a indicar, dos D €umentos
Comprobatorios dos Créditos Imobiliarios abrangidos pela Opcao de Recompra; ne.prazo de
até 10 (dez) dias, contados da efetivacdo do pagamento de ~valorés dev1dos a
Securitizadora, nos termos do item (i), acima. f :

e
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9. DESPESAS

9.1. Todas as despesas relacionadas & emissdo da CCl e dos CRI serdo arcadas
exclusivamente pela Cedente, na forma prevista no Termo de Securitizagao, incluindo,
sem limitac@o, as despesas abaixo indicadas:

(i) emolumentos de registro e manutencao de registro para negociacao de cada
CRi e cada CCl na CETIP;

(ii) remuneracdo da respectiva instituicao custodiante dos CRlI e da CCl,
considerando taxa de custddia, registro e implantacéo;

(iif)  honorarios advocaticios, custas judiciais, taxas judiciarias e Onus
sucumbenciais incorridos pela Securitizadora para a preservacao dos seus
direitos e cobranca de quaisquer pagamentos devidos nos termos deste
Contrato de Cesséo;

(iv) averbacdes e registro (a) do presente Contrato de Cessio, no cartério de
registro de titulos e documentos das comarcas da Securitizadora e da
Cedente; (b) do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével, no cartorio de
registro de imoveis da comarca em que o Imével estd localizado; e (c) de
outros instrumentos necessarios para a emissac e manutencao da CCl, da
emissdo dos CRIl e da constituicdo e manutencdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imdvel, nos respectivos cartdérios competentes para registro, nos termos da
Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

v) comissdes devidas para colocacao dos CRI;

(vi)  honorarios dos assessores legais contratados para preparar os documentos da
emissdao e oferta plblica dos CRI, bem como para constituir a Alienacado
Fiduciaria de Imével, conduzir auditoria legal da Cedente e da Devedora, do
Imével, do Contrato de Locacéo e da CCl;

(vii) recursos necessarios para a constituicao do Fundo de Despesas, no valor de
R$431.559,60 (quatrocentos e trinta e um mil, quinhentos e cinquenta e
nove reais e sessenta centavos), conforme previsto no Termo de
Securitizacao; e

(viii) demais despesas previstas no Termo de Securitizacdo, nos Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoével, no Contrato de Locacdo, na escritura de
emissao da CCl e nos demais documentos relacionados a emissao e
distribuicdo pUblica dos CRI.

o

10.  INDENIZAGCAO , s

e

. ) ) . o r
10.1. A Cedente se obriga a indenizar a Securitizadora e og titulares de CRI, bem
como suas Partes Relacionadas, de qualquer prejuizo comprovado €/ou perdas‘e danos que
estes venham a sofrer em decorréncia do descumprimento, pela Cedente e/ou por

)
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qualguer de suas Partes Relacionadas, de qualquer obrigac&o oriunda deste Contrato de
Cessao, do Contrato de Locacdo, do Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imovel e de quaisquer outros documentos relacionados a emissao dos CRI.

10.2. A obrigacdo de indenizacdo prevista na clausula 10.1, acima, abrange,
inclusive, o reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser
incorridos pela Securitizadora e/ou pelos titulares de CRI, bem como por suas Partes
Relacionadas e assessores legais, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste
Contrato de Cessdo, do Contrato de Locagao, do Termo de Securitizacdo, do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével e de quaisquer outros documentos relacionados a emissao
dos CRI.

10.3. Sem prejuizo da indenizagéo devida em caso de inadimplemento de qualquer
uma das clausulas do presente Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada e os titulares de
CRI, por si ou representados pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, na forma
prevista pelo Termo de Securitizacdo, poderao exigir da Parte inadimplente a execucio
especifica da obrigacdo devida, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

10.4. A Securitizadora se obriga a indenizar a Cedente e/ou os titulares de CRI,
conforme o caso, por qualquer prejuizo comprovado e/ou perdas e danos que estes
venham a sofrer em decorréncia da inveracidade de qualquer das declaracdes prestadas
neste Contrato de Cesséo, bem como do descumprimento, pela Securitizadora, de qualquer
obrigacdo oriunda deste Contrato de Cessao.

10.5. Nao serdo puniveis quaisquer atrasos por parte da Securitizadora que
decorram de falhas de sistema de terceiros, a qual, ndo obstante, devera diligenciar para a
imediata correcao de tais falbas, inclusive, sem limitagao, relacionadas a notificaces por
meios eletrdnicos ou postagem, bem como liquidacdo de pagamentos por meio de sistema
bancario ou sistema de liquidacao e compensagao eletronica aprovado pelo Banco Central
do Brasil.

11. REGISTRO EM CARTORIO

11.1. Este Contrato de Cessao, bem como eventuais aditamentos, serdo levados a
registro, pela Cedente, em cartorios de registro de titulos e documentos localizados nas
sedes da Securitizadora e da Cedente, as expensas da Cedente, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua respectiva assinatura. Em até 2 {dois) Dias Uteis apds a obtencao do
registro, a Cedente devera encaminhar documento comprobatorio de tal registro a
Securitizadora, que encaminhara copia deste documento ao Agente Fiduciario.

11.2. Sem prejuizo do disposto na clausula 11.1, acima, caso a Cedente, ao
término do prazo acordado, ainda nao tenha requerido o reg1stro podera-a- Securmzadora
proceder ao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e despesas por conta da
Cedente. g /

.,

12. CONFIDENCIALIDADE

12.1. Cada uma das Partes se obriga, perante a outra, a:
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(i) manter em sigilo e respeitar a confidencialidade dos dados e das informacoes
confidenciais, verbais ou escritas, relativos as operacdes e aos negocios das
demais Partes contidos em qualquer meio fisico e/ou virtual a que a referida
Parte tiver acesso em razao do presente Contrato de Cessdo, dos Documentos
Comprobatérios e/ou do Termo de Securitizacdo ("Informacdes Confidenciais"};
e

(i1) divulgar as Informacées Confidenciais apenas (a) em proveito da Securitizadora
ou das atividades necessarias ao seu funcionamento, (b) apés prévia aprovacéo
da Parte que as originou e (¢) a pessoas com necessidade de acesso a elas,
devidamente justificado, que constituam representantes das Partes, legalmente
constituidos.

12.2. Caso qualquer das Partes ou seus representantes legalmente constituidos,
sejam obrigados, em virtude de lei, de decisdo judicial ou de determinacdo de qualquer
autoridade governamental, a divulgar quaisquer das Informacoes Confidenciais, tal Parte
devera comunicar a Parte gque as originou, para que possam, se possivel em multua
cooperacao, realizar as medidas cabiveis para preservar as Informacdes Confidenciais. Caso as
medidas tomadas para preservar as Informacdes Confidenciais n&o tenham éxito, devera ser
divulgada somente a parcela das Informacgoes Confidenciais necessaria a satisfacdo do dever
legal.

12.3 Excluem-se do compromisso de confidencialidade aqui previsto as informagdes:
(i) disponiveis para o publice de outra forma que nao em violac3o a este Contrato de Cessio,
aos Documentos Comprobatorios e/ou ao Termo de Securitizacéo; (ii) que, comprovadamente,
j& eram do conhecimento de uma ou de ambas as Partes, antes de sua divulgacio pela Parte
que as originou; e (iii) exigidas nos termos da clausula anterior.

12.4. As obrigacdes de confidencialidade aqui previstas subsistir@o no caso de
término deste Contrato de Cessdo, pelo prazo de 1 (um) ano, ou até o término da
liquidacao de todas as obrigacoes decorrentes deste Contrato de Cessdo e/ou do Termo de
Securitizacao, prevalecendo o prazo que for mais longo.

13.  COMUNICACOES

13.1. Quaisquer notificacdes, cartas e informacdes entre as Partes deverao ser
encaminhadas, da seguinte forma:

(i) Para a Securitizadora: (ii) Para a Cedente:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

IMOBILIARIOS S.A. At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral
At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral | Sr. Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242
Eduardo Menge Sao Paulo - SP A
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, CEP 05422-001 ' { /
sala A Telefone: (11) 4872-2600 e

Sao Paulo - SP Fax: (11) 4872-2622

CEP 05422-001 E-mail: luiz@trx.com.br

Telefone: {11} 4872-2600

(\
i
i
:

JE—
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Fax: (11) 4872-2622
E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br

13.2. As comunicagoes (i) serac consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletrénico serac consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais serao
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da
mensagem. '

13.3. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito aos demais signatarios deste Contrato de Cessao.

14.  DISPOSICOES GERAIS

14.1. Em caso de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios, sobre o valor em
atraso incidirao as penalidades previstas no Contrato de Locac&o.

14.2. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei ou em negocio juridico, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renlncia por escrito e especifica. O nao
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Contrato de Cessdo
nao implicara novacao da obrigagdo ou renlncia ao respectivo direito por seu titular nem
qualquer alteracdo aos termos deste Contrato de Cessao.

14.3. A tolerdncia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e
transitorio; e (if) nao configurarao, em qualquer hipotese, renlincia, transigéncia, remicao,
perda, modificacdo, reducdo, novacao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade,
pretensao ou imunidade de qualquer das Partes.

14.4. Este Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
observada a Condicao Resolutiva, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

14.5. E vedada a cessdo, por qualquer das Partes dos direitos e obrigacoes aqui
previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte. Nao obstante, fica desde ja
a Securitizadora autorizada a ceder e/ou transferir os Créditos Imobiliarios representados
pela CCl, total ou parcialmente, a qualquer terceiro, para qualquer finalidade.

14.6. Caso qualquer das disposigdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicédo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

14.7. Este Contrato de Cessao, bem como seus Anexos, em conjunto com o Termo
de Securitizacao, a escritura de emissdo da CCl, os documentos de constituicao da
Alienacdo Fiduciaria de Imovel e de implementacao da d1str1bu19ao pﬂb"’:ca dos CRI,
constituem o integral entendimento entre as Partes.
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14.8. As palavras e as expressoes sem definicdo neste Contrato de Cessdo e seus
Anexos deverdo ser compreendidas e interpretadas em consonancia com o Termo de
Securitizacdo e, subsidiariamente, com os usos, costumes e praticas do mercado de
capitais brasileiro.

15.  TUTELA ESPECIFICA

15.1. Este Contrato de Cess&o constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 585, incisos | e Il do Cddigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas
estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Caédigo
de Processo Civil.

15.2. As obrigacdes de dar, fazer e nao fazer, aqui previstas, sdo exigiveis, se nao
houver estipulacao de prazo especifico, em lei aplicavel ou neste Contrato de Cesséo, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva notificacao.

16. LEIEFORO

16.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver
por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de
Cessao.

16.2. Este Contrato de Cessao rege-se pelas leis brasileiras.

16.3. Fica eleito o foro de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir as disputas

oriundas ou relacionadas com este Contrato de Cessao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4
(quatro) vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

580 Paulo, 17 de setembro de 2014.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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Pdgina de Assinaturas do “Instrumento Particular de CessGo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”,
celebrado em 17 de setembro de 2014, entre a TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios 5.A. e a Windsor 33
Empreendimentos Imobilidrios S.A.

ﬁRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

- .’f . : i N
gg;n i' i Eiome: Alessandro Lopes da Silva
g argo: '93/340.497-9
206.663.298-93

Joré Llves Neto
R 27.544.132-5 .
77 277.920.228-8VINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

i O /S kw (N

Nome: ] Nome: | Aldssandro Lopes da Silva
Cargo: Jos2 Alves Neto Cargo: K .340.497-9
RG: 27.544.132-5 " 306.663.298-93

CPF: 277.920.228-97

TESTEMUNHAS
G Wi
Egme: Cato F D. Mascarenhas Egme: ggg_ago Takir
: : 1 337.278.974.40
3 7o Z g‘géﬁ - ? RG: 38.580.4" ..
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ANEXO (1) - COPIA DAS MATRICULAS DO IMOVEL
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PODER JUDICIARIO

REGISTRC DE IMOVEIS E HIPOTECAS
4° OFICIO SALVADOR BAHIA

TIDAO passada a pedido verbal de pessoa
interessada, na forma abaixo declarada:

ERTIFICO eu, KATIA MARIA KRUSCHEWSKY
MARTINS DE ANDRADE Oficial do 4° Oficio de Registro de Iméveis ¢ Hipotecas desta Capital, que,
revendo os livos e fichas atnais deste Cartério, acerca do que verbalmente foi solicitado, verifiguei constar
Matriculado sob n® 19.552, em data de 12 de agosto de 1998, 0 CONJUNTO INDUSTRIAY, identificado
pelo n° 01 da porta & 051.912 de Inserigio Municipal, localizado 2 Rua Polidoro Bittencourt, no sub
distrito da Penha, zona urbana desta Capital, edificado na 4rea de terreno proprio que mede 11.499,00m2,
comn as seguintes caracteristicas: Partindo-se do ponto imicial 1° 01, localizado no meio fio intemo com
afastamento de 2,00m da Rua Luiz Tarquinio e distincia de 4,00m do alinhamento da testada das casas da
Vila Operaria e com a azimute magnético de 326°30” e distincia de 86,20m encontramos o ponto 02, ainda
1o alinhamento interno do meio fio da referida avenida. Do ponto 02 com azimute magnético de 0°00° ¢
dist@ncia de 3,00m encontramos o ponte 03, sitvado no meio fio internc esquina da Avenida Luis Tarquinio
com @ Rua Polidero Bittencourt. Do ponte 03, com azimute magnético de 53°00° o distincia de 37,60m
encontramos o ponto 04, situado no meio fio da Rua Polidoro Bittencoust. Dai com o azimute magnético de
52°55" e distAncia de 46,80m encontramos o ponto 05, também no meio fio da Rua Polidoro Bittencoutt.
Do ponte 05 com azimute magnético de 51°10° e distancia de 50,60m, também situado no meio fic interno
da Rua Polidoro Bittencourt encontra o ponto 06. Dai com o azimute magnético de 143°40” e distancia de
68,90m encontramos o pouto 07. Do ponto 07 com azimute magnético de 233°25° e disténcia de 47,00m
encontramos o ponto 08. Do ponto 08 com ¢ azimute magnético de 146°10° e distincia de 25,80m
encontramos ¢ ponto 09. Do ponto 09 ¢ azimute magnsético de 237°00° e distindia de 91,30m encontramos
o ponto seguindo o alinthamento do muro paralelo 4 testada da vila de casas da Vila Operéria, encontramos
o ponto inicial fechando dessa forna o poligono acima descrito com a 4rea de 11.499_00m?2, de propriedade
da SOUZA CRUZ $/A, inserita no CGC/MF sob n° 33.009.911/0001-39, que adguirin conforme registro
processado na matticula 64.150 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imoveis ¢ Hipotecas desta Capital.
CERTIFICO mais que, sob n° 01 da citada matricula, em data de 12 de agosto de 1998, foi registrada a
Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda lavrada em data de 03 de agosto de 1995, as fls.
037/038 do livo 014, sob n° de ordem 2.688 no Tabelionate do 13° Oficio de Notas desta Capital, pela qual
a proprietdria prometen vender a COMPANHIA EMPORIC DE ARMAZENS GERAIS
ALFANDEGARIOS, inscrita no CGC/MF sob n° 13.592.092/0001-98, com sede mnesta Capital o
imével objeto desta certidéio juntamente com o imével objeto da matrcula 19.553 deste carténio,
pelo prego de R$ 920.000,00 a ser pago da seguinte forma: R$ 42.000,00 neste ato a titnlo de sinal e
prmncipio de pagamento e o saldo de R$ 878.000,00 pago em 10 prestages semestrais de R$ 87.800,00
vencendo-se a primeira no dia 02.02.1996 & as restantes COIlSBCllj:/i}ji[]ll%temam cada 180 dias e %
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vpé\c‘lgs as demais cldusulas constantes do citado instumento. gob n® 02 da citada matricula, em data de 16
de dezembro de 2002, foi registrada a PENHORA de acordo com a determinagfio contida no Mandado
de 05.11.2002, expedido pela 4° VFP e extraido dos autos do processo n® 9241746/02, execugfio movida
pela FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL contra CIA CIGARROS SOUZA CRUZ, ficando o imével da
presente FENHORADO, CERTIFICO mais ainda que, gob 1° 03 da citada matricnla, em data de 21 de
julho de 2009, foi averbada a Cerfidio Negativa de Dominialidade n® 467/2009, expedida em 15 de
juiho de 2009, pela Gerencia Regional do Patiménio da Unifio na Balda para fazer constar que o imével
objeto desta certidso nfio pertence a Unifie, sendo conceituade como terreno ALODIAL. CERTIFICO
mais ainda que, sob 1° 04 da citada matricula, em data de 23 de setembro de 2009, foi averbada a Pefigfio
datada de 21 de setembro de 2009, para fazer constar o desmembramento do imével objeto da presente
certidfio em duas 4reas distintas a seguir descrita e caracterizadas: AREA A - IMOVEL com 5.057,28m1
de 4rea construida com padriio construtive bom, constituido de trds GALPOES com pé diveito duplo
possuindo piso cimentado e wvinilico, com paredes em blocos de cimento, instalacSes eléiricas e
Midraulicas embutidas, telhado aparente em telhas de fibrocimento, apoiadas em estrutura metdlica tipo
arco e montantes em aluminio, sanititios com paredes aznlejadas até o teto, louga branca, lavatério
coletive em inox e 7.472,92m2 de drea de terreno plano, localizado na Avenida Luiz Tavquinic,
logradouro de codigo 961-0, sob 11° 300A de porta e 51.912-0 de Inserigho Municipal, com os seguintes
limites e confiontactes: Partindo-se do ponte P.02 (F 552.983, 8108 ¢ N 8.570.362,373) localizado ne
limite com o muro da “Area B”, segue-se ao longo da Avemida Luiz Tarquinio, com azimute de
308°37'327 ¢ distdncia de 44,97m até o ponto P.03 (E 552.948.6951 e N 8.570.390.476) localizado na
esquina da Avenida Luiz Tarquinio com a rua Polidoro Bittencourt, dai segue-se com azimute de
331°5721” e distincia de 3,00m até o ponto P.04 (E 552.948.2758 em 8.570.393.444), também
localizado na mesma esquina, dai segue-se 20 longo da rua Polidoro Bittencourt, com azimute de
35933327 e distancia de 4,86m até o ponto P.05 (E 552.972.6184 e N 8.570.427.497), dai segue-se a0
longo da rua Polidoro Bittencourt, com Azimute de 34°55'00” e distincia de 52,54m até o Ponto P.06 (E
553.002.6911 & N 8.570.470.578) dai segne-se ao longo da rua Polidoro Bittencourt, com azimute de
33%09'37” e distincia de 40,49m até o ponto P.07 (E 553.026.0084 e N 8.570.503.681) daf segue-se a0
longo do muro que faz Limite com o Centro Integrado de Educagfio Luiz Tarquinio, com Azimute de
125°08'057 e distincia de 69,08m até o ponto P.08 (E 553.082.5036 & N 8.570.463,925) dai segue-se ao
longo do muro lateral esquerdo que faz limites com o Centro Integrade de Educaglio Luiz Tarquinio,
com azimute de 215°22'24" e distAneia de 50,421 4t o ponto P.09 (E 553.053.3173 e N 8.570.422.815)
dai segue-ze a0 longo do muro limitrofe com a “Area B, com azimute de 307°1107” e disthncia de
21,93m até o ponto P.O2A (E 553.035.8497 e N 8.570.436.067). Do P.024A, no limite com a “irea B”
com azimute de 215°13'42” ¢ distAncia de 90,18m, encontramos o ponto imicial P.02, fechando o
poligono descrito medindo 7.472,92m2: AREA B - MOVEL com 2.705,66m2 de 4rea construida com
padriio construtivo bom, constitiide de nm GALPAC com pé direito duplo, possuindo piso cimentado e
vinilico, com paredes em blocos de cimento, instalagdes elétricas e hidriulicas embutidas, telliado
aparente em telhas de fibrocimento apoiadas em estrutura metdlica tipo arco e montantes em aluminio,
samdtérios com paredes azulejadas até o teto, louga branca, lavatério coletivo em mox e 4.026,25m2 de
4rea de terreno planc, localizado na Avenida Luiz Tarquinio, logradouro de codigo 961-0, sob o n° 300B
de porta e 23467-2 de Insericfio Municipal, com os seguintes limites e confrontages: Partindo-se do
ponto P.01 {coordenadas UTM E 553.016.1385 e N 8.570.336.539) localizado na esquina da Avemda
Luiz Tarquinio com o logradouro denominade de Vila Operfria, segue-se ao longo da Awvemda Luiz
Tarquinio, com Azimute 308°37'53” ¢ distdncia de 41,38m até o Ponto P02 (E 5529838103 e N
8.570.362.375) dat segne-se a0 longo do muro limite com a “Area A”, acinfa defm\cg\m azimute de (&W)
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35013427 e distdncia de 90,18m até o ponto P.02 (E 353.035.8407 e N 8.570.436.067) dai segue-ge ao
longe do muro que faz limite com a “Area A, com azimute de 127°11107” e distincia de 47 45m até o
ponte P.10 (E 553.053.3173 e N 8.570.422.813). Do ponto P.10, no limite com a Vila Operatia com
Azimute de 219°04'007 e distAncia de 90,25m, encontramos o ponto inicial P.Ol, fechando o
poligono actma descrite medinde 4.026,25m2. CERTIFICO mais ainda que gob 1° 05 da citada
matricula em data de 21 de dezembro de 2012, foi regisitado o Mandado de Registro de Arvesto n°
001.2012/083595-0, datado de 24 de agosto de 2012, expedido pela 1* Vara da Fazenda Priblica desta
Capital, extraido dos autos do Processo 1° 0752384-61.2012.8.05.0001, Execugiio movida pelo
MUNICIPIO DO SALVADQR. contra SOUZA CRUZ 8/A, ficando o imével com a Ingerigio Munieipal
1° 051.912-0, Arrestado para garantia do pagamento da divida. sob 1° 06 da citada matricula, em data
de 25 de novembro de 2013, foi averbado o cancelamento de registro de penhora, registrado sob o 1° 02,
de acordo com a determinagioc contida no Mandado #/data expedido pela 4° Vara da Fazenda Priblice,
extraido dos autos do processo 1° 0080647-96.2002.8.05.0001, antigo 1° 9241746/02, CERTIFICO
mais ainda que, sob n° 07 da citada mairfcula, em data de 27 de novembro de 2013, foi averbada a
Escritura Piblica de Distrato de Promessa de Compra e Venda lavrada em data de 16 de setembro de
2013, & fls. 363, do Livro 3941, no Tabelionato do 14° Oficio de Notas da Comarca de S3o Panlo — SP,
firmada pelas empresas SOUZA CRUZ S/A e a COMPANHIA EMPORIO DE ARMAZENS GERAIS
ALFANDEGARIOS, para fazer constar que nfo mais convindo a transaciio feita pela Escritura Publica
registrada sob n° 01 da citada matricula, decidiram rescindir de pleno direito, a promissaria compradera
nfo pagou mtegralmente o preco acordado entre as partes, em conseqhifneia da inadimpléncia descrita
acima, a promitente vendedora ajuizou em face da promisséria compradora em 26.01.2010, a AcHo
Ordindria de Rescisfio de Promessa de imével cumulada com reintegragfic de posse e cobranga de
valores, a qual tramita na 1* Vara de Feitos de Rel. Cons. Civel e Comerciais da Comarca de Salvador,
sob o n® 000812238.2010.8.05.0001, voltando a promitente vendedora o direito de propriedade.
CERTIFICO mais ainda que, 50b n° 08 da citada matiicula, em data de 02 de dezembro de 2013, foi
‘regiztrada a Escritura Pablica lavrada em data de 16 de setembro de 2013, as fls. 369, do Livro 3941, no
Tabelionato do 14° Oficio de Notas da Comarca de S#o Paulo — SP, pela qual a SOUZA CRUZ $/A
vendeu a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMQBILIARIOS LTDA, scciedade empresiria
Ltda com sede em S#o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.003.200/0001-74, o imével objeto
desta certidfio. gob n° 09 da citada matrfcula, em data de 21 de julho de 2014, foi averbado o
cancelamento do ARRESTO, de que trata o registro de n° 03, de acordo com os termos do Oficio de 1°
(24/2014, expedido pela 1* VFP de 03.06.2014, extraido do prodesso n° 0752384-61.2012.8.05.001
execucio movida pelo MUNICIPIO DO SALVADOR contra SOUZA CRUZ $/A, CERTIFICO mais
que, para efeito de cadeia sucessoria, a SOUZA CRUZ S/A, adquitiv dito imével conforme registro
processado na matricula 64.150 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis o Hipotecas desta
Capital. CERTIFICO finalmente que, ¢ imdvel de que trata a presente certidiio, encontra-se livre e
desembaragado de dnus reas; inclusive compromisse de compra e vendg, cessfio, promessa de cessiio,
penhoras, arrestos, sequestros, citagSes de acdes reais e pessoais reiperse%ﬁ%%\pr@@ {J&L%O
referido ¢ verdade ¢ dou 8. Salvador Ba.28 de agosto de 2014. A Oficial: \

AT )

b iy .n:ﬂ.‘: LE.-@X@'L{ PR

e T N A T b
e IO REGRISTRC TF POLER ..?a.?‘-_}:‘h\,if‘mr.h,) .
L e hmota ADITLLY INST. PEL RO RABEIRD DE ADW. SUDIC, - BRAS |
TRATSYATO MR LT A DITTAL BT FE. ;
,{“‘%Cuf‘fé; DERTA CRPL o % ‘ng
L gt -
nusoas exiralsdas povy 6 Taa 15, 9%, !

i 3 ~. i -

¥

5 i

:-;::2.50.09‘0!55&9 :

£ 3 A e = |:"
i3 Aasingturg do Kesdnoaiivet

=)
[P———

i

ol

1

e
—
L

P r? \ A

o v w2 -

]

§
,§
5




REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS =
QUARTO OFICIO -SALVADOR- BAHIA

CERTIDAO passada a pedido verbal de pessoa interessada na
forma abaixo declarada;

CERTIFICO eu, KATIA MARJA KRUSCHEWSKY MARTINS DE
ANDRADE, Oficidl do Cartério do 4° Oficio ds Registro de Iméveis desta Capital, que dos
bivros e fichas do Cartorio, a meu cargo os quais revi acerca do que verbalmente me foi
pedido, verifiquei constar matriculado sob n° 19.553 em data de 12 de Agosto de 1998, o
CONJUNTO INDUSTRIAL identificado pelo n® 95 da porta e 044.521 de Inscriglo
hnobilidria Municipal, localizado 4 Rua Luiz Tarquinio, no sub-distdito da Penla, zona
wrbana desta Capital, com as seguintes caracteristicas: Partindo-se do pomto inicial 1° 01,
sitnado 4 esquina da Avenida Luiz Tarquinio com a Rua Polidoro Bittenconrt no meic fio
inferno com azimute magnético de 37°05° e distancia de 32,10m ao longo da Avenida Luiz
Tarquinio encontramos o Ponto n° 02 do limite com o imével 1° 97 situado na Avenida Luiz
Tarquinie. Do ponto 2 com o azimute magnético de 55°10° e a distancia de 5 1,50m
encontramos ¢ pento 1° 03 cujo limite corresponde ao limite lateral direito o imével n° 97
estando o observador de frente para o imével. Do pomto 1° 03 com azimute magnético de
324°00° e a disthucia de 4,40m encontramos o ponte 4.Do ponte 1° 04 com o azimute
magnético de 49°20° e a distameia de 13,90m, encontramos o Ponto n° 05.Do ponte 0® 05 com
o azinute magnético de 143°25° e distincia de 39,60m enconiramos o pouto n® 06, situado no
meio fio interno da Rua Polidoro Bittencowt. Do pento 06 com o azimute de 234°00° ¢ a
distdncia de 64,80m ao longo do alinhamento do meio fio interno da Rua Polidoro
Bittencourt encontramos o ponto n° 97.Do ponto n° 07 com o azimute magnético de 279°30°
e distancia de 2,90 encontramos o ponto inicial n° 01 fechando o poligono acima deserito,
medindo 2.329,00m2, de propriedade da SOUZA CRUZ S/A, inscrita ne CGC/MF 1°
33.009.911/0001-39, com sede na Cidade do Rio de Jameiro, que adquitiu conforme
Matricula 64.151 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis desta Capital; CERTIFICO
maig que sob n° 01 da citada maticula em data de 12 de Agosto de 1998, foi registrada a
Escritura Piblica de Promessa de Compra e Venda de 03 de agosto de 1995, 4s fls. 037/038
do livro 014 .,50b n° de Ordem 2.688 das Notas do Tabelifio do 13° Oficio desta Capital, pelo
qual a proprietisia SOUZA CRUZ S/A, prometeu vender a COMPANHIA EMPORIO DE
ARMAZENS GERAIS ALFANDEGARIOS, inscrita no CGC/MF sob n° 13.592.092/0001-
98, com sede nesta Capital, CERTIFICO mais que em 16 de julho de2009, foi averbada gob
12 02 a Certidiio de n°462/2009, expedida pela Gerencia Regional do Patriménio da Unifio na
Bahia , em 13 de julho de2009, pela qual o imével objeto desta Certidiio NAO PERTENCE
AUNIAO, SENDO CONCEITUADO COMO TERRENO ALODIAL, gob o n® 03 da citada
matricula em data de 27 de novembro de 2013, foi procedida a averbagfio da Escritura
Publica de Distrato de Promessa de Compra'e Venda, lavrada em data de 16 de setembro de
2013, as fls. 363 do livro 3941, Tabelionato do 14° Oficio de Notas~da Comarca de S#o
Paulo-SP, firmada pelas empresas SOUZA CRUZ S/A ea CO A EMPORIO DE
ARMAZENS GERAIS ALFANDEGADOS, para fazer congfar que nﬁjj mais convindo a W




transagfio ferta pela escritura piiblica registrado sob 1n° 01 da matrienla retro, decidiram como
decidido tem rescindi-lo de pleno direito, a promisséria compradora nfo pagou integralmente
o prego acordado entre ay partes, em conseqibncia da inadimpléncia descrita acima, a
promitente vendedora ajuizou em face da promissiria compradora em 26.01.2010, a Aglio
Ordinéria de Rescizfio de Promessa de Venda de imével curnmlada com reintegracio de posse
¢ cobranga de valores, a qual tramita na 1° Vara dos Feitos de Rel. Cons. Civ. E Comerciais
da Comarca de Salvador, sob o n° 000812238.2010.8.05.0001, voltando a promitente
vendedora o direito ‘de propriedade, sob o n° 04 da citada matticula em data de 02 de
dezembro de 2013, foi procedido o registro da Escritara Piblica de 16 de setembro de 2013,
lavrada as fls. 369 do livro 3941, Tabelionato do 14° Tabelionato de Notas da Comarca de
Sdo Paulo-SP, para fazer constar que a SOUZA CRUZ 8/A, vendeu o mmével da presente
certidio 2 WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
empreséria Lida, CNPJ n® 18.003.209/0001-74, com sede na Cidade e Capital de Ssio Paulo,
na 1ua dos Pinhewros n® 870, 24° andar, conjunto 242, Bairro de Pitheiros, CERTIFICA
finalmente que o imével de que trata a presente certiddo encontra-ge livre e desembaragado
de Onus reais, inclusive compromisso de compra e venda, cess#o e promessa de cessfo,
penhoras, arresiog, sequestros, citagles de agBes reais e pessoais reipersecutdrias até a

presente detg~. O i% @?amgou fé. SBalvador, Ba, 28 de Agosto de 2014.A
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ANEXO 1.1 - DEFINICOES

Palavra ou expressio

Definicao

"Agente Fiducirio”

"Alienacac” ou "Alienar”

"Alienacdo Fiduciaria de
Imovel”

"Aviso de Recormpra”
"Cedente”

"Cédigo Civil"

"Codigo de Processo Civil

r

"Condicao Resolutiva”

"Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével”

"Contrato de Cessao”

"Contrato de Locacdo”

"Controle” (bem como os
correlatos "Controlar” ou
"Controladores”)

significa a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada
autorizada pelo Banco Central do Brasil a prestar servicos de
agente fiducidric no ambito da Lei 9.514, conforme

-alterada, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rioc de

Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro,
CEP  20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, contratada por meio do Termo de
Securitizacdo para atuar na qualidade de agente fiduciario
no ambito da emissao dos CRI.

qualquer operacao que envolva, direta ou indiretamente, de
forma voluntaria ou involuntaria, a venda, cessao, usufruto,
alienacdo, transferéncia, confribuicdo, empréstimo,
permuta, constituicdo de usufruto ou qualquer outra forma
de disposicao, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial

‘ou total, de quaisquer bens e direitos, ou dos respectivos

poderes, pretensdes, imunidades e faculdades, inclusive os
derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdo, por uma
Pessoa a outra, inclusive por meio de Controladas,
coligadas, Partes Relacionadas e Reorganizacdo Societaria.

conforme definido na clausula 4.1.

conforme definido na clausula 8.10.

conforme definido no preambulo.

- conforme definida no preambulo.

Lei n°® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.
conforme definido no preambulo.

conforme definido na clausula 4.1.

conforme definidoe no preambulo.

conforme definido no preambulo.

‘a titularidade de direitos de socio ou acionista que

assegurem, de modo permanente, direta ou indiretamente,
(i) a votacao, de maneira uniforme, em todas as matérias de
competéncia  das assembleias gerais ordinarias,
extraordinarias e especiais; -(ii) & eteica

membros do conselho de ‘admipd trag:éi’q, bem como (iii) o
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"Créditos Imobiliarios”
"Custodiante”

"Dia Util"

"Devedora”

"Documentos
Comprobatdrios”

"Evento de Recompra
Compulséria”

"Fiadora”

"Fianca”
"Financiador”

"Fundo de Despesas”

"Imovel”

"Informacoes Confidenciais’

"Instrucao CVM 476"

"Lei 8.245"

"Lei 9.514"

"Obrigacbes”

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar”

n

~quaisquer (i)

32

uso do poder para dirigir as atividades sociais e orientar o
funcionamento dos 6rgaos de determinada pessoa juridica.

conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido no preambulo.
conforme definido na clausuta 2.8.
Comissdo de Valores Mobiliarios.

todo dia que nao seja sabado, domingo, feriado nacional ou

“feriado na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

conforme definido no preadmbulo.

correspondem (i) a versdo fisica do Contrato de Locacao que
constitui os Créditos Imobiliarios objeto da presente cessio,
bem como o respectivo instrumento por meio do qual a
Fianca seja outorgada, caso tal garantia seja constituida em
documento apartado; (ii) a escritura que regula a emissdo
da CCl representativa dos Créditos Imobiliarios objeto da
presente cessdo; (iii) a versdo fisica do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoével; e (iv) aos demais

“instrumentos existentes para formalizacdo da cessdo dos

Créditos Imobiliarios.
conforme definido na clausula 8.1.

conforme definido na clausula 2.1.1.

conforme definido na clausula 2.1.1.

conforme definido no preambulo.

conforme definido na clausula 4.6.

conforme definido no preambulo.

conforme definido no item (i) da clausula 12.1.

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 2001, conforme alterada.

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

conforme definido na clausula 4.1.1.

bnus, gravames, direitos e opgoes,
compromisso a venda, outorga de opcéo, fideicomisso, uso,
usufruto, acordo de acionistas, clausula de inalienabilidade
ou impenhorabilidade, preferéncia ou prioridade, garantias
reais ou pessoais, encargos, (if} promessas ou COMPromissos
com relacdo a qualquer dos negdcios acima descritos, e/ou
(ifi) quaisquer feitos ajuizados, fundados em acdes reais ou
pessoais reipersecutdrias, tributos (federais, estaduais ou
municipais), de qualguer nat?ﬁ, inclusive por atos
r
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"Opcéo de Recompra”

"Operacao Financeira”

"Parte” ou "Partes”

"Partes Relacionadas”

"Patrimdnio Separado”

"Pessoa”

"Preco de Aguisicao”

"Regime Fiduciario”

1

"Reorganizacio Societaria’

"Securitizadora”
"Securitizacao”

"Seguro”
"Termo de Liberacac"

"Termo de Securitizacao”

33

involuntarios.

conforme definido na clausula 8.10.
conforme definido no preambulo.
conforme definido no preambulo.

(i) com relac@o a uma Pessoa, qualquer outra Pessoa que (a)

“a Controle, (b) seja por ela Controlada, (c¢) esteja sob

Controle comum, e (d) seja com ela coligada, e (ii) com
relagde a determinada pessoa natural, os familiares até
segundo grau.

significa o patrimdnio constituido apds a instituicdo do
Regime Fiduciario, composto (i} pelos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e oriundos do Contrato de Locacao, e
(i) pela Alienacao Fiduciaria de Imovel; o qual néao se
confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

~administracdo e obrigacbes fiscais relacionados a emissao

dos CRI e a gestao dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl adquirida no ambite do Contrato de Cessao.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito plblico
ou privado), personificada ou nao, condominio, trust,
veiculo de investimento, comunh&o de recursos ou qualquer
organizacao que represente interesse comum, ou grupo de
interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada
por qualquer pessoa juridica.

conforme definido na clausula 3.1.

significa o regime fiduciario sobre (i) os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e pelo Contrato de Locacdo, e (ii) a
Alienacao Fiduciaria de Imével constituida no ambito da
emissdao de CRI, instituido pela Securitizadora conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, para constituicdo do
Patriménio Separado, regulado pela Lei 9.514.

em relacdo a uma Pessoa, qualquer transformacao, cisao,
fusao, incorporacéo (de sociedades ou acdes), integralizacao
de capital (drop down) ou qualquer outra forma de
combinacdo de negdcios, conforme definido na Deliberacao

- CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009.

conforme definido no preambulo.
conforme definido no preambulo.
conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido no predmbulo.

conforme definido no preémlgulo-;-w~\/,<”"
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ANEXO 2.1 - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7| WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
.| sociedade por acbes de capital fechado, com
‘i sede em S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
1 Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242,
'} Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 18.003.209/0001-74.

1 CONTAX S.A., sociedade por acdes de capital
| fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado
| do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56,
parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.757.614/0001-48.

| "Contrato de Locacdo de Imovel Comercial e
.| Outras Avencas Celebrado na Modalidade
| Especial da Built to Suit/Retrofit’, celebrado
entre a Emissora e a Devedaora, em 7 de junho
| de 2013, conforme alterado.

Totalidade dos créditos imobiliarios
decorrentes do Contrato de Locac&o, incluindo,
sem limitagao, o valor do principal, todos os
seus respectivos acessorios (incluindo, sem
limitacdo, quaisquer garantias constituidas no
ambito do Contrato de Locac&o), atualizacao
| monetéria, juros e quaisquer outras taxas de
| remuneracdo, de mora ou penalidades, multa
| indenizatéria, qualquer tipo de indenizacdo
(incluindo, sem limitacdo, pela execucdo de
1 qualquer tipo de seguro, por rescisio do
| Contrato de Locacdo ou por desapropriacao do
| Imdvel), eventuais valores recebidos a titulo de
| seguro sobre o Imoével e/ou sobre os bens
| méveis e imdveis nele mantidos, e demais
‘| encargos contratuais de responsabilidade da
| Devedora ou do garantidor das obrigacbes
| assumidas pela Devedora no Contrato de
| Locacao, tal como acordado em referido
| instrumento, representados pela CCI.

| Fianca outorgada pela CONTAX PARTICIPACOES
| S.A., sociedade por acdes de capital fechado,
| com sede no Rioc de Janeiro, Estado do Rio de
| Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte,
| Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF
1sob o n® 04.032.433/0001-80, em favor da
| Cedente, no &mbito do Contrato de Locacao,
i por meio da qual afiadora assume

1 responsabilidade solidaria cofm a Devedora por
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“/i todas as obrigacoes assumidas no ambito do

Contrato de Locacao, na qualidade de fiadora e
principal pagadora, na forma prevista na
clausula 10* do Contrato de Locacdo, bem
como todos os bens e direitos dela decorrentes.

A emissao sera realizada em 1 (uma) série
denominada CTO1, n® XPAVAT

R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes,
cento e sessenta mil reais)

7 de junho de 2013 {conforme alterado)

Locacio do Imovel

19.552 e 19.553, ambas do 4° Oficio de
Registro de Imdveis e Hipotecas da cidade de
Salvador, Estado da Bahia.

indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, publicadae pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica- IPCA/IBGE.

‘Praz » Vigé

10 (dez) anos

*Ql'::ajservagﬁesii'i

1 Nao aplicavel
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ANEXO 3.5 - MODELO DE NOTIFICAGAO DA CESSAO A DEVEDORA

[cidade], [+] de [-] de 2014.

A
CONTAX S.A,

Ref.: Notificacdo de cessao de crédito decorrente do "Contrato de Locagdo de
Imével Comercial e Qutras Avencas Celebrado na Modalidade Especial da
Built to Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 7 de
junho de 2013, conforme alterado, entre a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. e a CONTAX S.A. ("Contrato de Locacao”)

Prezado Senhor:

1. Vimos pela presente, em carater irrevogavel e irretratavel, informar que os
recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo, devidos por V.Sa. a WINDSOR 33
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes de capital fechado, com sede em
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.003.209/0001-74 ("Cedente” e "Créditos
Imobiliarios"), deverao ser pagos em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada perante a
Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM"), com sede em Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora”), tendo em vista a cessdo de
referidos Créditos Imobiliarios, representados por cédula de crédito imobilidrio emitida
pela Cedente em 17 de setembro de 2014, realizada por meio do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo”), firmado em
17 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

2. Neste sentido, V.Sa., na qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios, assumidos
no ambito do Contrato de Locacéo, declara-se ciente da cessao prevista nesta notificacao
e realizada por meio do Contrato de Cesséo, e se obriga a efetuar o pagamento dos valores
devidos sob e de acordo com o Contrato de Locacao, na conta corrente de n° 2959-9, na
agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora.

3. A cessdo dos Créditos Imobiliarios ndo compromete, nem comprometera, total ou
parcialmente, a operacionalizagdo e continuidade das atividades pela Cedente e pela
Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desemp"enhoﬂroﬁssional.

[ 3

//'
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4, Informamos, ainda, que a presente notificacao foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que qualgquer modificacdo no Contrato de Locacdo, bem como a eleicao de
qualguer outra forma de adimplemento que nao a determinada neste instrumento,
somente poderao ser efetuados mediante prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da
Securitizadora, na qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. A Cedente e a Devedora, por meio deste instrumento: (i) declaram conhecer os
termos do Contrato de Cessao, do termo de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, e dos
demais documentos relacionados a operacdo de securitizacado de recebiveis oriundos do
Contrato de Locacao; e (ii) comprometem-se a: (a) com eles cumprir; (b) exercer seus
direitos de forma a nao prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares de CRI, da
Securitizadora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a Alienacédo Fiduciaria de Imével e
seu objeto, e (¢) nao aprovar e€/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos
documentos indicados no item (i), acima.

A presente notificacio devera ser devolvida a Cedente, apds o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contados da presente data.

Atenciosamente,

Q/ A /2’/ WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS |){(0B1LIARI/QS S.A.
Ll A ]
; /-\IEb ¥

Nome: | : Nome: :
Cargo: "/ José Alves Neto Cargo: ;&'Zg;g;:gg
RG: 27.544.132-5 - NS

| GPF: z?? 920.22897 0

/%\./\

Nome:  Alessandro Lob€ da Sitva

RG: 27.544.132.5

Cargo:  “Cpr: 277.020.208-07 Cargo: \ 3::2:;;’;:33
CONTAX S.A,

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Ciente em / /

A
A
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ANEXO 3.5.1 - MODELO DE NOTIFICAGAQ DA CESSAO A FIADORA

[cidade], [+] de [+] de 2014.

A
CONTAX PARTICIPAGOES S.A. ("Fiadora")

Ref.: Notificacdo de cessao de crédito decorrente do "Contrato de Locagdo de
Imovel Comercial e Outras Avencas Celebrado na Modalidade Especial da
Built to Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 7 de
junho de 2013, conforme alterado, entre a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. e a CONTAX S.A. ("Contrato de Locacéo”)

Prezado Senhor:

1. Vimos pela presente, em carater irrevogavel e irretratavel, informar que os
recebiveis decorrentes do Contrato de Locacgdo, devidos pela CONTAX S.A., sociedade por
acoes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do
Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.757.614/0001-48 ("Devedora™ a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acbes de capital fechado, com sede em S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 18.003.209/0001-74 ("Cedente" e "Créditos Imobiliarios"), e garantidos por V.Sa., serdo
pagos pela Devedora em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora”), tendo em vista a cessaoc de
referidos Créditos Imobiliarios, representados por cédula de crédito imobiliaric emitida
pela Cedente em 17 de setembro de 2014, realizada por meio do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), firmado em
17 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nos termos
da regulamentacdo aplicavel.

2. Neste sentido, V.Sa., na qualidade de garantidora dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto no Contrato de Locacdo, declara-se ciente da cessao prevista nesta
notificaco e realizada por meio do Contrato de Cessdo, e se obriga a, na hipétese de
excussao da Fianca, pela Cedente ou pela Securitizadora, conforme o caso, na forma
prevista no Contrato de Locacdo e no Contrato de Cessao, efetuar o pagamento dos valores
devidos sob e de acordo com o Contrato de Locacéo, na conta,.fco'“‘f'r*ﬁ’ted\e n® 2959-9, na
agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Seciiri?ﬁzora.
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3. A cessdo dos Créditos Imobiliarios nac compromete, nem comprometera, total ou
parcialmente, a operacionalizacdo e continuidade das atividades pela Cedente e pela
Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho profissional.

4. Informamos, ainda, que a presente notificacdo foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que qualquer modificacao no Contrato de Locacao, bem como a eleicio de
qualquer outra forma de adimplemento que nidc a determinada neste instrumento,
somente poderao ser efetuados mediante prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da
Securitizadora, na qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. A Fiadora declara, por meio deste instrumento, conhecer os termos do Contrato de
Cessao e compromete-se a exercer as obrigacdes assumidas na qualidade de Fiadora
perante a Cedente ou a Securitizadora, conforme o caso, conforme previsto no item 2,
acima, no Contrato de Cess&o e no Contrato de Locagdo. Além disso, a Fiadora reconhece
que, conforme aplicdvel, a Devedora permanecera responsavel pela manutencdo e
renovacdo da Fianca para que a garantia permaneca em vigor durante toda a vigéncia do
Contrato de Locacao, na forma nele prevista.

A presente notificacao rdeveré ser devolvida a Cedente, apods o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da presente data.

Atenciosamente,

Nome: ijose ATves Ngtg
Cargo: ¥ RG: 27.544.13
¢ CPF: 277.920.228-97

'FRX SECURITIZAPORA DE CREDITCf .!MOBIL!ARIOS S.A.

o ' ;‘, ) Y [
,%;’“ ’ g // / % !
o L O —— oA N .
Nome: V&;\SE Lives Neto Nome:  Ales n:%o}gg; ga Silva
Cargo: 7. 727.544.132-5 Cargo: K 306;663‘298:93
CPF: 277.920. 228-97 - 3U6.663.

CONTAX PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Ciente em / /
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ANEXO 5.1.1 - MODPELO DE PROCURACAO

SAIBAM guantos este plblico instrumento de procuracdo bastante virem que, aos [dia] do
més de [més] do ano de [ano], neste Municipio e Comarca de [comarca], Estado de
[Estado], lavrado neste [Oficial], que, perante mim, [nome], em cartédrio, Escrevente
Autorizado, compareceu, como outorgante, WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por a¢des de capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF scb o
n° 18.003.209/0001-74, representada na forma do seu estatuto social (doravante designada
“Qutorgante”). ENTAO, pela Outorgante, por meio de seus representantes legais, me foi
dito que, por este publico instrumento e nos melhores termos de direito, nomeia e
constitui, em carater irrevogavel e irretratavel, consoante os artigos 683, 684 e 685, do
Cédigo Civil, sua bastante procuradora a TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede em Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada
na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 11.716.471/0001-17, ou sua substituta, na qualidade de representante dos titulares de
CRI ("Outorgada”), para, em seu nome e em beneficio dos titulares de CRI, com o propésito
especial e exclusivo de realizar todo e qualquer ato necessario a fim de, nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas', datado de
17 de setembro de 2014 (designado, conforme aditado, o “Contrato de Cessdo”) e do
"Contrato de LocacGo de Imovel Comercial e Outras Avencas Celebrado na Modalidade
Especial da Built to Suit/Retrofit’, celebrado entre a Emissora e a CONTAX S.A., sociedade
por agoes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.757.614/0001-48, em 7 de junho de 2013, conforme alterado (designado, conforme
aditado, o “Contrato de Locacdo™), excutir a fianca outorgada pela CONTAX PARTICIPACOES
S.A., sociedade por a¢des de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estade do Rio
de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 04.032.433/0001-80, em favor da Outorgante, no dmbito do Contrato de
Locagado, por meio da qual a fiadora assume responsabilidade solidaria com a Devedora por
todas as obrigacdes assumidas no &mbito do Contrato de Locacdo, na qualidade de fiadora
e principal pagadora, na forma prevista na clausula 10* do Contrato de Locagdo, bem como
todos os bens e direitos dela decorrentes ("F 1ang ), e firmar, se necessario, quaisquer
documentos e praticar quaisquer atos necessarios a excussao da Fianca, inclusive, de
acordo com as disposicdes do Contrato de Locacao, do Contrato de Cessdo e do Termo de
Securitizacao (definidos no Contrato de Cessdo): (i) praticar qualquer ato (inclusive atos
perante qualquer terceiro ou qualquer o6rgao puUblico) e firmar qualquer instrumento
necessario para lograr as finalidades do Contrato de Cessao e do Termo de Securitizacao,
bem como do Contrato de Locacao, para a finalidade de excussdo da Fianca; (ii) praticar
todos os atos necessarios em relagao a Fianga; (iii) conduzir os procedimentos de excusséo
da Fianca, na forma e nas hipoteses previstas no Contrato de Locacao e no Contrato de
Cessao; (iv) receber o produto da execucéo da Fianca para pagamento das Obrigacdes
(definidas no Contrato de Cessao); e (v) firmar todos e quaisquer outros instrumentos e
pratlcar todos os atos (inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer 6rgao publico)
necessarios para excutir a Fianca. A Qutorgada podera substabelecér, nofodo ou em parte,
os poderes ora conferidos. Os termos em letra maiGscula ora e , sem definicao
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no presente instrumento, terdo o significado a eles atribuido no Contrato de Cessdo. A
presente procuracao: (a) € outorgada de forma irrevogavel e irretratavel; (b) destina-se ao
atendimento das Obrigacdes previstas no Contrato de Cesséo, em conformidade com artigo
684 do Caddigo Civil Brasileiro; e (c) € vélida por 10 (dez) anos, ou até o cumprimento
integral das Obrigacdes, o que ocorrer por Gltimo.

[Nota: Ajustes do texto poderdo ser realizados, desde que os poderes sejam preservados.]
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ANEX0 8.10.1 - CALCULO DO PREMIO DE PRE-PAGAMENTO

Conforme previsto no Contrato de Cessdo, o preco da Opcéo de Recompra sera acrescido
de um prémio calculado segundo a seguinte férmula:

. D
(1+7, )=
Du

(1+7)=

P, = Mdximos 0; —1{xXSDA,

onde:
Pn = valor do prémio que devera integrar o valor da Opcao de Recompra;

i = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais, de 7,1215 (sete inteiros,
mil duzentos e quinze décimos milésimos).

Y = taxa de remuneracao (cupom sobre o IPCA/IBGE) das Notas do Tesouro Nacional - Série
B ("NTN-B") de duration inferior mais préximo ao duration remanescente do CRI. A NTN-B
deveréa ser deduzida da aliquota de imposto de renda vigente & época para investimentos
de pessoas fisicas em certificados de recebiveis imobilidrios com prazo de vencimento
equivalente ao prazo de vencimento da Gltima parcela vincenda dos CRI. Serd utilizada a
menor taxa da NTN-B divulgada pela ANBIMA - Associac@o Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais na respectiva data de apurac3o.

Du = duration remanescente, em Dias Uteis, dos CRI.

SDA = saldo devedor dos CRI, atualizado pelo IPCA e acrescido dos juros remuneratérios
previstos no Termo de Securitizacdo, calculado na forma nele prev1sta ate a data do
efetivo pagamento da Opcéo de Recompra o

Py

{
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